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informacyjnego

PROSPEKT
INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper , . , . . , .

Dabréwka Nad Jeziorem spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
z siedzibg w Krakowie, KRS 0000954976

Adres 30-419 Krakéw, ul. Do Wilgi nr 22/54
Numer NIP i REGON 6793233184 521252327
Numer telefonu 12442 97 14
Adres poczty elektronicznej biuro@domopoly.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej dewe-
lopera https://sasanka.eu/cholerzyn/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

~

Adres

Data rozpoczgcia



mailto:biuro@domopoly.pl
https://sasanka.eu/cholerzyn/

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono NIE
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki Cholerzyn, dziatki nr 2880 1 2881, obrgb Cholerzyn, gmina Liszki

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

KR1K/00022820/4

Numer ksiegi wieczystej




Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

NA RZECZ BANKU SPOLDZIELCZEGO W TARNOBRZEGU Z SIEDZIBA W
TARNOBRZEGU ODDZIAL. W TARNOBRZEGU, REGON 000507644,
HIPOTEKA UMOWNA DO KWOTY 5 400 322,26 ZL (TJ. KWOTY]
STANOWIACE] ROWNOWARTOSC 170% ZAANGAZOWANIA, O KTOREJ
MOWA W ART. § 8 UST. 1 PKT 1) UMOWY O KREDYT OBROTOWY -
DEWELOPERSKI NR 10002577/60/K/OB/23 Z DNIA 20 GRUDNIA 2023
ROKU) JAKO ZABEZPIECZENIE SPLATY NALEZNOSCI WRAZ
ODSETKAMI, ODSETKAMI OD ZADLUZENIA PRZETERMINOWANEGO,
KOSZTAMI ~ POSTEPOWANIA  ZWIAZANYMI Z DOCHODZENIEM
NALEZNOSCI NA PODSTAWIE UMOWY O KREDYT OBROTOWY -
DEWELOPERSKI NR 10002577/60/K/OB/23 Z DNIA 20 GRUDNIA 2023 ROKU,
NA PODSTAWIE AKTU USTANOWIENIA HIPOTEKI ORAZ OSWIADCZENIA|
O PODDANIU SIE EGZEKUCJI REP. A NR 2300/2024 Z DNIA 07.02.2024 R.,
UMOWA 0 KREDYT OBROTOWY DEWELOPERSKI NR]
10002577/60/K/OB/23 Z DNIA 20 GRUDNIA 2023 ROKU, NA PODSTAWIE]
AKTU USTANOWIENIA HIPOTEKI ORAZ OSWIADCZENIA O PODDANIU
SIE EGZEKUCJI REP. A NR 2300/2024 Z DNIA 07.02.2024 R.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomoséci®

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wpltywajacych na warunki
zycia®

W sasiedztwie przewaza zabudowa mieszkalna jednorodzinna o niskiej
intensywno§ci. Brak obiektow uciazliwych. W niewielkiej odlegtosci znajduje si¢
granica udokumentowanego ztoza kopalin ,,Bor-Zagorze™ i granica terenu

gorniczego ,,Zagorze”.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny  gminy  (polityka
przestrzenna gminy okreslona w
strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego — do dnia
ustalenia planu ogélnego gminy)

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Uchwata Rady Gminy Liszki z dnia
23 marca 2011r (Nr VI/36/2011) w
sprawie: ~ uchwalenia  studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Liszki.

https://liszki.pl/pro liszki/zasoby/fil
es/zal-1-ustalenia-studium.pdf
https://sip.gison.pl/liszki

Uchwala nr XXIX/416/2021 Rady
Gminy Liszki z dnia 28 czerwca
2021 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Cholerzyn -
obszar 1 (Dz. Urzedowy

wojewodztwa matopolskiego z dnia
7 lipca 2021 roku, poz. 3943).

Brak miejscowego planu
rewitalizacji.

Brak miejscowego planu
odbudowy.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

12 MNUI1 — teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j i

ushugowej

2KDZ1 — teren komunikacji — droga
ubliczna

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

0,40 -0,01

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- dla budynkoéw ustlugowych (w tym
ustug publicznych) — 11,0 m,

- dla garazy — 7,0 m,

- dla pozostatych budynkéw — 9,0 m.

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

15%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Otulina Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego

W zwiazku z art. 75 ust. 4 ustawy z
dnia 27 kwietna 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska inwestor
zobowigzany jest do uwzglednienia
ochrony $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci



https://liszki.pl/pro_liszki/zasoby/files/studium-uchwala.jpg
https://liszki.pl/pro_liszki/zasoby/files/studium-uchwala.jpg
https://liszki.pl/pro_liszki/zasoby/files/studium-uchwala.jpg
https://liszki.pl/pro_liszki/zasoby/files/studium-uchwala.jpg
https://liszki.pl/pro_liszki/zasoby/files/studium-uchwala.jpg
https://liszki.pl/pro_liszki/zasoby/files/studium-uchwala.jpg
https://liszki.pl/pro_liszki/zasoby/files/zal-1-ustalenia-studium.pdf
https://liszki.pl/pro_liszki/zasoby/files/zal-1-ustalenia-studium.pdf
https://sip.gison.pl/liszki

odnowy gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw
wodnych oraz nalezy uwzglednic
obowiazki dotyczace ochrony drzew i
krzewow wynikajace z ustawy o
ochronie przyrody.

Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu polozonego NIE DOTYCZY
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

¥ W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytdéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Inwestycja nie jest potozona w strefie
nadzoru archeologicznego. Teren
inwestycji potoZony jest poza
obszarami wpisanymi do rejestru
zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostep do terenu inwestycji zostanie
zapewniony przez zjazd z dziatki nr

2800 obr.0002 Cholerzyn na dziatke
nr 2880.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Uzgodnienia Polskiej Spotki
Gazownictwa sp. z 0.0., Oddziat w
Krakowie, znak
PSGKR.ZMSM.763.1141009.1.21 z
12.01.2022r.

Uzgodnienia Polskiej Spotki
Gazownictwa sp. z 0.0., Oddziat w
Krakowie, znak
PSGKR.ZMSM.763.1143939.1.22 7z
22.03.2022r.

Uzgodnienia Orange Polska, znak
TTDSIKU-11310/22/SG z dn.
06.04.2022r.

Ustalenia

obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

12 MNUI1 — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i
ustugowej

2KDZ1 — teren komunikacji — droga
publiczna

PG — tereny eksploatacji gorniczej
7R1 — teren gruntdéw rolnych

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,40

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

- dla budynkow ustugowych (w tym
ustug publicznych) — 11,0 m,

- dla garazy — 7,0 m,

- dla pozostatych budynkow — 9,0 m.

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

15%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

minimum | miejsce na 1 mieszkanie,
w terenie PG - minimum 3 miejsca na
10 zatrudnionych




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego Funkcja zabudowy i zagos
przedsiewzigciem terenu

deweloperskim lub zadaniem

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

inwestycyjnym w przypadku

braku miejscowego planu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
zagospodarowania
przestrzennego gabaryty

fo architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagos- podarowania terenu potozonego
na ob- szarach szczegdlnego zagrozenia
powo- dzig

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



nki ochrony dziedzictwa kulturo-
~zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne)

ochronie na podstawie przepisé
rebnych

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania

przewidzianych inwestycji przestrzennego Brak
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w: decyzjach o warunkach Brak
zabudowy i zagospodarowania
terenu
decyzjach o srodowiskowych uwarun- Brak
kowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
Brak

mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowe;j Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowe;j Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku ra
publicznego




decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak

% Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdInosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- rzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- Brak
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- Brak
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- Brak
nalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- Brak
cji w zakresie Centralnego Portu Ko- ra
munikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury ra
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- Brak
gicznej inwestycji w sektorze nafto- ra
wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
ﬁ'i'e*
tak*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* ie*
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowg jest ek nie*
zaskarzone

Ostateczna decyzja nr AB.IV.1.531.2022, znak AB.IV.6740.1.17.2022.PM
wydana przez Starost¢ Krakowskiego oraz ostateczna decyzja nr AB.IV.1.449.2023
wydana z upowaznienia Starosty Krakowskiego dn. 09 maja 2023 roku zmieniajaca

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

w/w decyzje.
Data  uprawomocnienia  si¢ 07.05.2025
decy- zji o pozwoleniu na o
uzytkowanie budynku
Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca NIE DOTYCZY

1994 1.

— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2021 r. poz. 2351

z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu,

do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wnie- sienia sprzeciwu
przez ten organ

*Niepotrzebne skreslié.



Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

01.04.2025

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

01.08.2023 - 01.04.2025

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Cztery budynki mieszkalne jednorodzinne

Liczba budynkow wolnostojace dwulokalowe (tacznie 8 lokali
mieszkalnych).
Rozmieszczenie budynkéw na nieru- 45m

chomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-

srodki wlasne oraz kredyt
wych — kredyt, §rodki wtasne, inne Y

W nastgpujacych instytucjach finanso- Bank Spotdzielczy w Tarnobrzegu

wych (wypetnia si¢ w przypadku

Srodki ochrony nabywcow

kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamknicty nrreszkatrowy rachunckpo=
wierniczy* wiethtezy™
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug 0.45 %
5 0

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce naj
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczes$niej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow

danego  etapu  okreslonego w  harmonogramie  przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego
W  przypadku  zakonczenia  ostatniego  etapu  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich

harmonogramach, bank wyplaca deweloperowi pozostale na otwartym|
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisyl
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce¢ prawa wynikajace Z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen 0sob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgodg nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Tarnobrzegu

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I - Dzialka + projektowanie + PnB + ogrodzenie placu budowy - 18% -
zakonczenie do 31.10.2023 - zakonczony

Etap II - Prace ziemne + fundamenty, Przytacz wodkan 90%, Przytacz
elektryczny 40% - 12% - zakonczenie do 31.01.2024 - zakonczony

Etap I1I - Konstrukcja: parter, schody, pigtro (bez dachu) - 13% -




zakonczenie do 31.04.2024 - zakonczony

Etap IV - Dach 90%, Materiaty pomocnicze 70%, Kanaty wentylacyjne -
10% - zakonczenie do 31.05.2024 - zakonczony

Etap V - Stolarka zewnetrzna 80%, Elektryka + sanitarne 30%, Materiaty
pomocnicze 20%, Koszty posrednie budowy 60% - 10% - zakonczenie do
31.07.2024 - zakonczony

Etap VI - Warstwy podtogowe parter + pigtro 90%, Elektryka + sanitarne
30%, Tynki wewngtrzne - 13% - zakonczenie do 30.09.2024 - zakonczony

Etap VII - Docieplenie $cian zewnetrznych, Tynki zewnetrzne bez
ozdobnych tynkow, Elektryka + sanitarne 20%, [zolacja skosow na poddaszu
- 13% - zakonczenie do 30.11.2024 - zakonczony

Etap VIII - Elewacja zakonczona w 100%, Elektryka + sanitarne 20%,
Przylacz elektryczny 60%, Parapety zewnetrzne, PZT, Koszty posrednie
budowy 40%, Przylacz wodkan 10%, Dach 10%, Materiaty pomocnicze
10%, Stolarka zewngtrzna 20%, Warstwy podlogowe parter + pigtro 10% -
11% - zakonczenie do 31.12.2024 - zakonczony

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

'Waloryzacja ceny moze nastapi¢ wylacznie w nastepujacych przypadkach:

- W przypadku, jesli po wykonaniu pomiaru powykonawczego
wystapi roznica w powierzchni lokalu w stosunku do powierzchni
Lokalu okreslonej w umowie deweloperskiej

- W przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT w stosunku do
stawki obowigzujacej na dzien zawarcia umowy deweloperskiej ( tj.
8% - w stosunku do lokalu mieszkalnego )

- W przypadku zmiany standardu wykonczenia, w stosunku do
standardu okre§lonego niniejszym prospektem

- W przypadku wzrostu cen o wskaznik GUS cen produkcji

budowlano-montazowej

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 z p6zn. zm.) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Strony ustalajg, iz nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej
umowy w formie pisemnego o$wiadczenia, przestanego
deweloperowi listem poleconym na podstawie art. 43 ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku oochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, jezeli:

1) umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa
w art. 35 ustawy deweloperskiej,

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne 7
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 ustawy deweloperskiej,

3) deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym|
w dniu zawarcia umowy,-

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw

wynikajacych z umowy deweloperskiej, w terminie
wynikajacym z umowy deweloperskiej,
7) w przypadku gdy deweloper

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub

nie zawrze UMOWY

inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy deweloperskiej,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 11ub 2 ustawy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktdrym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej




lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreSlonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy
deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art,
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku zmiany ceny lokalu spowodowanej réznicg
powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni wskazanej
W niniejszej umowie o wiecej niz 2 %.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 43 ust. 1 pkt 1-5
ustawy deweloperskiej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywcal
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia. W]
przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez
bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy]
deweloperskiej. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
1 ustawy deweloperskiej, za§ w przypadku okreSlonym wj
punkcie 13) nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy w
terminie 60 dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia
0 zZmianie ceny.

3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

1) niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w|
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba Ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub



https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT

podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawo
wlasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania wj
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szeS¢dziesieciu) dni,
chyba Ze niestawiennictwo nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

4. Oswiadczenie nabywcy o odstgpieniu od umowy jest
skuteczne, jesli zostalo sporzadzone w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym i zawiera zgode na
wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu, Z

uwagi na zlozenie wniosku o wpis takiego roszczenia do ksiegil
wieczystej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnos$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabyw- c¢ po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo ak-
tualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoiki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu - BRAK;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu - BRAK;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu - BRAK;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wilasnos$ci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowe;
czeSci wilasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci
shuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce Iub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywceg po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku lub kasy prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa  banku lub  ka
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $§rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— e [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy]| korzysta takze z
nastgpujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).0ddziat
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepi- sy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji


http://www.bfg.pl/

