PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA ,SASANKA KRUBIN”

L NP

— 208 N dom, ——

CZESC OGOLNA

L DANE INDETYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper LNP Sp z o.0.

Adres Ul. Mita 27B, Ciechandw, 06-400

Nr NIP i REGON 5662028632 389634045
Nr telefonu 730 815 350

Adres poczty elektroniczne;j kontakt@grupalnp.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera www.Inpdeweloper.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
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Spotka LNP jest aktualnie na etapie ukonczenia pierwszego osiedla 5 doméw jednorodzinnych dwulokalowych (10
lokali). Do oddania osiedla jej mieszkarncom pozostaty ok. 3 miesigce.
Wszystkie lokale zostaty sprzedane w ciggu 10 miesiecy od rozpoczecia sprzedazy.

PRZYKtLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie w tym ostatnie)

Adres

Ul. Ciechanowska 18, Wtadystawowo, Mazowieckie

Data rozpoczecia

03.2024

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

30.08.2024

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) postepowanie
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono/nie prowadzi sie przeciwko deweloperowi
postepowan egzekucyjnych na kwote powyzej 100.000,00 zt.

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki

(jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo
okresli¢ jej potozenie)

ewidencyjnej i numer obrebu | Dziatki o numerach 55/4 i 55/5 znajdujgce sie w obrebie ewidencyjnym Krubin,
ewidencyjnego Ciechanow, gmina miejska (140201_1.0060.55/4, 140201_1.0060.55/5)

Nr ksiegi wieczystej PL1C/00020588/3

Istniejace obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (
firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz

istniejace obcigzenia na nieruchomosci Nie dOtyCZy
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Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia

W poblizu:

e Szkota podstawowa
Przedszkole
Kapielisko Krubin

Stacja paliw
Kosciot

Sklep spozywczy
Biedronka

Stawy wedkarskie

Park rekreacyjno-sportowy

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim

Plan ogdiny gminy

Uchwata Nr 698/LX1X/2023 Rady Miasta
Ciechanow z dnia 29 czerwca 2023 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania

Uchwata Nr 280/XXIX/08 z 30 grudnia 2008
r. dotyczy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) dla Krubin II.

przestrzennego Uchwata Nr 221/XVI11/2012 z 26 kwietnia 2012
r. wprowadza zmiany do wczesniejszego planu
MPZP.
Miejscowy plan odbudowy ie dotyczy
Inne Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty ustug
ogolnospotecznych i konsumpcyjnych, z
zastrzezeniem zawartym w pkt 3); ustugi na
dziatkach inwestycyjnych z jednorodzinng
zabudowa mieszkaniowg realizowane moga by¢é w
formie:

e lokali wbudowanych w budynkach
mieszkalnych, kubatur zblokowanych z
budynkami mieszkalnymi,

e obiektdéw wolnostojgcych, 2 o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajgcej 100 m.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30%
powierzchni dziatki inwestycyjnej,

dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 40%
powierzchni dziatki inwestycyjnej,
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Maksymalna i minimalna
nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

30%

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych liczgc
tacznie z poddaszem uzytkowym,

wysoko$¢ ta nie moze przekroczyé 9,5 m liczac
przy wejsciu gtbwnym od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

30% powierzchni dziatki inwestycyjnej;
powierzchnia biologicznie czynna winna by¢
uksztattowana jako zielen dekoracyjna

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca postojowe na kazdy budynek

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

ucigzliwos¢ obiektow powinna by¢ ograniczona do
granic dziafki inwestycyjnej, do

ktérej inwestor ma tytut prawny,

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,
okreslone w przepisach odrebnych, jak dla

terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

okresla sie minimalng powierzchnie biologicznie
czynng ustalong w ust. 4 pkt 2 b),

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢

mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko
stosownie do ustalen ust. 1 pkt 3 e).

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

Przed podjeciem prac ziemnych nalezy je zgtosic
stuzbie ochrony zabytkbw w celu sprawowania
nadzoru archeologicznego z mozliwoscig ich
przeksztatcenia w badania ratownicze na podstawie
decyzji wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

droga oznaczona symbolem 5.KDW — zachowana

w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych




(potudniowo-wschodni fragment ul. Kruczej) — od
linii rozgraniczajacej ulicy 1.KDG do skrzyzowania z
ulicg 1.KDL;

nawierzchnie jednoprzestrzenne z wydzielonym
pasem jezdnym szerokosci minimum 3,0 m i pasem
dla ruchu pieszego szerokosci minimum 1,5 m;

Sciezka rowerowa dwukierunkowa, usytuowana po
jednej stronie, z zielenig towarzyszgcg, tylko w
drodze oznaczonej symbolem 3.KDW,;

lokalizowanie ciggow infrastruktury technicznej —
bez ograniczen;

obstuga komunikacyjna terendw przylegtych —
bezposrednia bez ograniczen.

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej:

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub
rbwnoczesng realizacja sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Budowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej nalezy prowadzi¢ wg nastepujacych

asad:
a) sytuowanie sieci i urzadzen wzdtuz ukfadow
komunikacyjnych, w liniach

ozgraniczajgcych ulice, z zastrzezeniem zawartym
w pkt e),

b) dopuszcza sie sytuowanie i przebudowe
liniowych systemoéw i urzgdzen uzbrojenia

erenu poza liniami rozgraniczajgcymi ulic ze
wzgledu na istniejgce uwarunkowania, w

zczegolnosci tworzgc pasy technologiczne,
c) zachowanie odpowiednich odlegtosci od
obiektéw budowlanych, sieci i urzgdzen

zbrojenia terenu stosownie do przepiséw
odrebnych,

d) dopuszcza sie sytuowanie i przebudowe
urzgdzen infrastruktury w pasach drogowych

szczegolnie uzasadnionych przypadkach
wynikajagcych ~ z  ochrony  $rodowiska i
uwarunkowan terenowych po uzyskaniu
zezwolenia zarzadcy drogi, stosownie do
przepiséw odrebnych,

€) niezaleznie od ustalen zawartych w ppkt a), b) i

d), na calym obszarze objetym planem dopuszcza
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sie wydzielanie dziatek inwestycyjnych dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej o
powierzchni wynikajgcej z warunkow
technologicznych tych urzadzen,

f) w przypadku kolizji istniejgcych urzgdzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw z
planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sie
mozliwos¢ ich przebudowy i rozbudowy z
zachowaniem zasady istniejgcego przebiegu,

g) zielen wysoka i $rednio wysoka nie moze
kolidowa¢ z istniejgcg i planowang infrastrukturg
techniczna.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim

Przeznaczenie terenu

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej;

U - tereny obiektéw ustug ogoélnospotecznych,
konsumpcyjnych i produkcyjnych

Maksymalna intensywnos$é
zabudowy

dla zabudowy ustugowe;j i
ustugowo-mieszkaniowej 40 % dziafki
inwestycyjne;j,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30%
powierzchni dziatki inwestycyjnej,

Maksymalna i minimalna
nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Przy gtéwnej drodze, ul. Sonskiej, na catym pasie
wystepuje oznaczenie 5.U, dla ktérego parametry
okreslone sg nastepujgco:

budynki ustugowe:

wysokos¢ do 5 kondygnacji nadziemnych liczgc
tacznie z poddaszem uzytkowym, wysokosc ta nie
moze przekroczy¢ 18 m liczgc przy wejsciu
gtéwnym od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu, za wyjgtkiem budynkéw,
ktérych urzadzenia technologiczne wymagatyby
wiekszej wysokoséci, dopuszcza sie realizacje
budynkéw stanowigcych dominante
architektoniczno - przestrzenng o wysokosci do 24
m, dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° lub
dachy ptaskie na budynkach o wysokosci wiecej
niz 10 m; kalenice dachu gtéwnej bryty budynkéw
lokalizowanych jako zabudowa frontowa wzdiuz
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ulicy oznaczonej symbolem 2.KDL1/2 ksztaltowac
réwnolegle do linii rozgraniczajgcej ulicy;

budynki mieszkalne jednorodzinne:

wysoko$¢ do 3 kondygnacji nadziemnych liczgc
tacznie z poddaszem uzytkowym, wysokosc ta nie
moze przekroczy¢ 12 m liczac przy wejsciu
gtébwnym od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu, dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 40° do 45°, uktadu kalenic nie
ustala sie;

budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi
lokalami uzytkowymi lub z funkcja ustugowa
zblokowang w jedng kubature z budynkiem
mieszkalnym:

wysokos¢ do 3 kondygnacji nadziemnych liczgc
tacznie z poddaszem uzytkowym, wysokos$c ta nie
moze przekroczy¢ 12 m liczgc przy wejsciu
gtbwnym od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu, dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 40° do 45°;

budynki garazowe i gospodarcze:

wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 5 m liczac przy wejsciu gtownym
od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu, dachy o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°; dla budynkéw
sytuowanych przy granicy dziatki nie ustala sie
geometrii dachow.

budowle, w tym maszty telefonii komoérkowej —
wysoKkosci nie ogranicza sie.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wiasnej
dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych dla
uzytkownikéw nieruchomosci w iloci co najmnie;:

1) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100
m2 powierzchni uzytkowej obiektéw, przy
powierzchni uzytkowej do 100 m2 minimum 5
miejsc,

2) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100
m2 powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych,
w tym przy powierzchni uzytkowej do 100 m2
minimum 5 miejsc,

3) 2 miejsca postojowe na kazdy budynek z
funkcjg mieszkaniowg jednorodzinng.
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim (w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego)

Funkcja zabudowy i Sposoéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje zawarte w
publicznie dostepnych
dokumentach dotyczacych
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniem terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

W promieniu 1 km od nieruchomosci nie jest
planowana budowa linii szynowych oraz
budowa inwestycji komunalnych, w
szczegolnosci oczyszczalni $ciekdw, spalarni
S$mieci, wysypisk i cmentarzy.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy
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mapach zagrozenia powodziowego i

mapach ryzyka powodziowego

| NH ot
INICT UULlyLLy

Ustalenie decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego moggce mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak

ecyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

rak

ecyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

rak

Decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie centralnego
portu komunikacyjnego

Brak

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe Tak

Czy pozwolenie na budowe Tak

jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Nie

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe Nr. 41/2025

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Pozwolenie wydane przez Staroste Ciechanowskiego
dnia 03 lutego 2025 roku
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Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z 2021 .

poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonhczenia budowy
domu
jednorodzinnego

04.03.2026. Zgodnie z harmonogramem, zatgcznik nr 4

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

03.04.2025 — 04.03.2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkéw 3
rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy | Min. 4m

budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni, lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego odbywac sie bedzie na podstawie
normy PN-ISO 9836:1997 ,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie — okreslanie i
obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Stronaizis

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wtasne — 25%
Kredyt - 75%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)

Kredyt bankowy — 75 % w nastepujacej
instytucji finansowej —

Bank Spotdzielczy w Ostrowi
Mazowieckiej, 07-300 Ostréw Mazowiecka,




ul. 3 Maja 32, zarejestrowany w Sadzie
Rejonowym w Biatymstoku XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego Rejestr Przedsiebiorcow

nr 0000087012, NIP: 759-000-27-35,
REGON: 000508690

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy powierRiczy

Wysokos¢ stawki procentowe;j,

wedtug ktorej jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz 0,45

Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

bank prowadzacy przedmiotowy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy jak rowniez na zgdanie nabywcy
informuje nabywce o] dokonanych wptatach i
wyptatach,
wptaty pochodzgce od Nabywcdw zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym o ktérym mowa powyzej, bedg wyptacane na rzecz
Dewelopera po zakohnczenia kazdego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego zgodnie z harmonogramem opisanym w  prospekcie
informacyjnym (zatacznik nr 4)

srodki zgromadzone na otwartym rachunku powierniczym bank wyptaca
deweloperowi dopiero po stwierdzeniu przez inspektora budowlanego banku
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Wyptaty z
banku dokonywane sg sukcesywnie po zakonczeniu kazdego z etapow.

bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego 2z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane.

w zakresie kontroli, bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentaciji

kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, o
ktérej mowa w ust. 3, bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na habywce prawa wynikajgce z umowy o ktérej
mowa w art.2 ust. 1 lub ust. 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen praw i roszczeh
0s6b trzecich z wyjatkiem obcigzen na ktére wyrazit zgode nabywca

prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego  przystuguje  wylacznie bankowi i tylko z  waznych
powodOw,---------------

deweloper ma prawo dysponowaé $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytacznie w celu realizacji wyzej
opisanego przedsiewziecia deweloperskiego dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek, ----------

koszty, opfaty i prowizje zwigzane z prowadzeniem otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg
Dewelopera;

Nazwa instytucji
zapewniajgce;j
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej,

07-300 Ostrow Mazowiecka, ul. 3 Maja 32,

zarejestrowany w Sadzie Rejonowym w Biatymstoku XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w
etapach

Harmonogram Etapdw Przedsigwzigcia Deweloperskiego "Sasanka Krubin®

Etap Zakres robdt Termin wykonanial Wartosc [%]

1 Zakup gruntu, prace projektowe, ogrodzenie i rozpoczecie budowy 2025-04-03 20%

Prace geodezyjne
Roboty ziemne
Zbrojenie
2 Instalacje wod-kan w fundamentach 2025-05-03 25%
Betonowanie
Murowanie écian fundamentowych
Izolacja fundamentéw
Sciany zewngtrzne
Strop miedzykondygnacyjny
Kominy
3 Schody zelbetowe 2025-08-01 25%
Dach nieocieplony (bez pokrycia)
Sciany dziatowe
Pokrycie dachu
Stolarka okienna i drzwiowa
Wewnetrzne instalacje wod-kan
4 Wewnetrzne instalacje elektryczne 2025-10-30 20%

Tynki wewnetrzne
Wykoriczenie elewacji

Instalacje C.O.
Posadzka betonowa

Ocieplenie dachu

Sufit nad pietrem 2026-03-04 10%
Brama garaz
PZT - przytacza wod-kan-el

PZT - finalne utwardzenie, ogrodzenie

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Wzrost ceny jest mozliwy w razie wzrostu
podatku VAT - i w takiej sytuacji Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy w
terminie  czternastu dni  od dnia
zawiadomienia go o zmianie ceny przy
czym  odstgpienie  wymaga  formy
pisemnej, a dla swej skutecznosci musi
zawiera¢ zgode w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym na
wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej,
w przypadku obnizenia podatku VAT na
dzieh powstania obowigzku podatkowego,
cena brutto lokalu ulegnie odpowiedniemu
obnizeniu

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYMOD UMOWY

DEWELOPERSKIEJ

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej

Zgodnie z Art. 43. 1. Ustawy Deweloperskiej z dnia 20 maja 2021 r. Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
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3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane Ilub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie kiérego zawarto umowe deweloperskg
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o kidrym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o kitéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Iub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE
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Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wkasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spofki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zasdwiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokaluy;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce Ilub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Ostrowi Mazowieckiej, 07-300 Ostréw Mazowiecka, ul. 3
Maja 32, , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej,
07-300 Ostrow Mazowiecka, ul. 3 Maja 32,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rdwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro, podstawg wyliczenia kwoty
Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

lll. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, z pézn. zm.).

IV. Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w biurze sprzedazy zlokalizowanego w Ciechanowie, przy ul. Plac Ko$ciuszki
13 lokal nr 5 przez osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) projektem architektoniczno — budowlanym;

5) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie 2 lata
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