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CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper AJL INVEST SP. Z 0.0.
N KRS NR: 0000960966
Adres 82-300 ELBLAG, UL. MACIEJA KALENKIEWICZA 7/27
Nr NIP i REGON NIP: 5783153164 REGON: 521496800
Numer telefonu 0048 533 123 689
Adres poczty elektronicznej biuro@ajlinvest.pl
Numer faksu BRAK
Adres strony internetowej -
www.ajlinvest.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢,
o ile istniejg, trzy ukornczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

BRAK
Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I1l. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego1

ELBLAG UL. LESZCZYNOWA 12, DZIAtKA NR. 176/1, OBREB 0029, GMINA ELBLAG

Numer ksiegi wieczystej EL1E/00032976/8
Istniejace obcigzenia hipoteczne
. Ja 7 . a . . p . BRAK
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomoéci’
Informacje dotyczace obiektéw 1. TARTAK LIGORA OKOtO 110M
istniejacych pofozonych w sasiedztwie 2. GOSPODARSTWO OGRODNICZE OKOtO 100M
inwestycji i wptywajgcych na warunki
iycia3 3. FIRMA REKLAMOWA OKOtO 200M
4.  SERWIS KLIMATYZACIJI OKOtO 200M
5. PRZYSTANEK AUTOBUSOWY OKOtO 130M
6. OSRODEK SZKOLENIA SPAWACZY OKOtO 400M
7. SERWIS AGD OKOtO 470M
8. FABRYKA MEBLI OKOtO 560M
9. AUTO SERWIS OKOtO 900M
10. CIEK WODNY OKOtO 200M
11. OBSZAR LESNY OKOtO 350M

Akty planowania przestrzennego i inne

akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

PLAN OGOLNY GMINY

UCHWALA NR XXXVI/1005/2024 RADY
MIEJSKIEJ W ELBLAGU z dnia 14 marca 2024
r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania
planu ogdlnego Gminy Miasto Elblag

(https://bip.elblag.eu/artykul/247/3988/uc
hwala-o-przystapieniu-do-sporzadzania-

planu-ogolnego-gminy-miasto-elblag )

Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

UCHWALA NR XXVI1/805/2022 RADY
MIEJSKIEJ W ELBLAGU z dnia 3 listopada
2022 r. w sprawie studium uwarunkowan i

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegélnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdInosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe i $wietlne.
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kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Elblag
(https://bip.elblag.eu/artykul/311/3457/stu
dium-uwarunkowan-i-kierunkow-

zagospodarowania-przestrzennego )

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

UCHWALA NR XV/310/2008

RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 26 czerwca 2008 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla
Dabrowa czesé |
(https://bip.elblag.eu/artykul/313/3508/017-
mpzp-osiedla-dabrowa-czesc-i )

Miejscowy plan odbudowy

BRAK

4
Inne

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN, MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem, w

miejscach wskazanych, zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy BRAK
Maksymalna i minimalna nadziemna BRAK

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wieksza
niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej nie
wiekszej niz 2000 m2 oraz nie

wieksza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej
wiekszej niz 2000m2.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) wysokos$¢ budynkdw nie moze by¢ wieksza niz
11,0 m, przy poziomie posadowienia parteru
budynku na wysokosci nie wiekszej

niz 0,9 m od najwyzszego poziomu terenu przy
budynku,

b) dopuszcza sie przekroczenie przyjetej w
projekcie budowlanym gérnej krawedzi kalenicy
gtéwnej budynku przez wyloty przewodow
kominowych oraz akcenty architektoniczne,

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej ustala sie na 60%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

miejsca postojowe na potrzeby oséb
zamieszkatych w granicach jednostek

planu, w ilosci min. 2 miejsce postojowe / 1
mieszkanie, nalezy zapewnic¢ w granicach witasnej
dziatki budowlanej,

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

1) obszar objety planem znajduje sie w granicach
Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej
gdzie obowigzuja:

a) zakazy wynikajgce z Rozporzadzenia Nr 8
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 26
stycznia 2007 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej (Dz. U.
woj. warminsko-mazurskiego Nr 20, poz. 505),

4 Akt prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,

stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnik Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow

materiatéw budowlanych.
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b) zalecenia wynikajgce z Rozporzadzeniu Nr 1
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 31
stycznia 2007 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblgskiej (Dz.U. woj. warminsko-mazurskiego Nr
16, poz. 344), 2) jednostki planu znajduja sie w
strefie ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej dla miasta Elblgga ustanowionej
decyzjag Wojewody Elblgskiego

nr 0$-VI/7226/12/90 z dnia 03.07.1990 r. w
zwigzku z czym nie dopuszcza sie:

- sktadowania statych odpadéw komunalnych i
przemystowych,

- zaktadania cmentarzy,

- lokalizacji zaktadow przemystowych i ferm
hodowlanych,

- budowy zbiornikéw do magazynowania
produktéw ropopochodnych i

substancji chemicznych oraz rurociggdéw do ich
transportu,

- budowy szczelnych zbiornikéw na $cieki w
odlegtosci mniejszej niz 50 m

od kazdej studni ujecia wody dla miasta Elblaga,
3) zabudowa jednostek powinna umozliwiaé
zachowanie cennych przyrodniczo

elementdw roslinnosci wystepujacych w
granicach jednostek,

4) w odlegtosci mniejszej niz 20 m od granicy lasu
nie dopuszcza sie realizacji

nowych budynkéw i budowli, z wyjatkiem:
obiektdw gospodarki lesnej,

obiektéw stuzgcych obstudze tras turystycznych,
sieci i urzadzen

technicznych, elementéw uktadu drogowego,
ogrodzen, elementéw

urzadzania terenu,

5) na terenach o spadkach wiekszych niz 200 nie
dopuszcza sie realizacji

nowych budynkéw i budowli, z wyjatkiem
budowli ochronnych przed erozjg,

6) wprowadza sie nakaz rekultywacji wszystkich
(legalnych i nielegalnych)

wysypisk odpadow,

7) do rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych
nie dopuszcza sie

wykorzystywania odpaddw przemystowych,

8) ustala sie zakaz budowy wszelkich wolno
stojgcych tablic, masztéw oraz

stacji bazowych telefonii komdrkowej,
nadajnikéw telewizyjnych i radiowych oraz
konstrukcji reklamowych i propagandowych.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

BRAK

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Obowiazuja zasady okreslone w §6,810 ust. G,
§11,§13 ust. F, §14,8§21 ust. G , Karty

ustalen dla jednostek planu..”.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

BRAK

Warunki szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

- miejsca postojowe na potrzeby oséb
zamieszkatych w granicach jednostek

planu, w ilosci min. 2 miejsce postojowe / 1
mieszkanie, nalezy zapewni¢ w granicach wtasne;j
dziatki budowlanej,




- miejsca postojowe na potrzeby funkcji
ustugowej, w ilosci min. 10 miejsc

postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowej, jednak nie

mniej niz 1 miejsce postojowe) nalezy zapewnic
w granicach wtasnej dziatki budowlanej,

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

- kazdg z dziatek budowlanych nalezy wyposazy¢
co najmniej w instalacje

wodociggowa, elektroenergetyczng wigczone do
urzadzen stanowigcych elementy systemu
obstugujgcego miasto lub jego czes¢,

- nie dopuszcza sie odprowadzania Sciekéw i wod
zanieczyszczonych do gruntu lub wéd
powierzchniowych oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow,

- budowy szczelnych zbiornikéw na Scieki nie
dopuszcza sie w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
kazdej studni ujecia wody dla miasta Elblaga,

- Scieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ do
kanalizacji sanitarnej zgodnie z Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
dla aglomeracji Elblag,

- wody opadowe z terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy
odprowadzac¢ do gruntu na terenie
poszczegdlnych dziatek budowlanych, w sposéb
nienaruszajacy interesu osob trzecich,

- dla przygotowania cieptej wody uzytkowej, na
potrzeby grzewcze oraz bytowe dopuszcza sie
stosowanie wytgcznie nie emisyjnych lub
niskoemisyjnych zrédet ciepta,

- odpady state winny by¢ gromadzone w
pojemnikach do tego przystosowanych, a
nastepnie wywozone taborem technologicznym
na wysypisko wskazane przez Gmine,

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym5

UCHWALA NR XV/310/2008
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU
z dnia 26 czerwca 2008 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabrowa czes¢ |
(https://bip.elblag.eu/artykul/313/3508/017-mpzp-osiedla-dabrowa-czesc-i )

Przeznaczenie terenu

A4 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

A5 MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

B1 MN,MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

B2 MN,MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

B3 MN,MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

B4 MN,MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

C1MNP - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych

05-4 KDW — tereny drég wewnetrznych oraz
pasoéw technicznych

F3-6K — tereny infrastruktury technicznej —
kanalizacja

01-1 KDG — tereny drdég publicznych oraz paséw

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.



https://bip.elblag.eu/artykul/313/3508/017-mpzp-osiedla-dabrowa-czesc-i

technicznych — grogi gtéwne

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

BRAK

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

BRAK

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) wysokos$¢ budynkdw nie moze by¢ wieksza niz
11,0 m, przy poziomie posadowienia parteru
budynku na wysokosci nie wiekszej niz 0,9 m od
najwyzszego poziomu terenu przy budynku,

b) dopuszcza sie przekroczenie przyjetej w
projekcie budowlanym gérnej krawedzi kalenicy
gtéwnej budynku przez wyloty przewodow
kominowych oraz akcenty architektoniczne,

Maksymalna powierzchnia zabudowy

A4 MN / A5 MN / B1 MN, MNU / B2 MN, MNU /
B3 MN, MNU / B4 MN, MNU - Powierzchnia
zabudowana nie moze by¢ wieksza niz 20 %
powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszej niz
2000 m2 oraz nie wieksza niz 10 % powierzchni
dziatki budowlanej wiekszej niz 2000m?2.

C1 MNP - Powierzchnia zabudowana nie moze
by¢ wieksza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlane;j.

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- miejsca postojowe na potrzeby oséb
zamieszkatych w granicach jednostek

planu, w ilosci min. 2 miejsce postojowe / 1
mieszkanie, nalezy zapewni¢ w granicach wtasne;j
dziatki budowlanej,

- miejsca postojowe na potrzeby funkcji
ustugowej, w ilosci min. 10 miejsc

postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowej, jednak nie

mniej niz 1 miejsce postojowe) nalezy zapewnié
w granicach wtasnej dziatki budowlanej,

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu: NIE DOTYCZY

Sposéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty -

forma architektoniczna -

usytuowanie linii zabudowy -

intensywnos¢ wykorzystania terenu |-

warunki ochrony srodowiska i -
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa -
kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej




wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$é

zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyms, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W PROMIENIU 1 KM OD PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO MPZP PRZEWIDUJE:
-ZABUDOWE MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
-UStUGI NIEUCIAZLIWE

-UStUGI O FUNKCJI HANDLU DETALICZNEGO,
GASTRONOMII, ADMINISTRACJI, ZDROWIA, NAUKI |
KULTURY.

-BUDOWE ORAZ ROZBUDOWE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ (ELEKTROENERGETYKA, WODOCIAGI,
KANALIZACIA, DROGI, SCIEZKI PIESZO- JEZDNE)

decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

decyzja o Srodowiskowych BRAK

uwarunkowaniach

decyzje wydaje Regionalny

Dyrektor Ochrony Srodowiska

uchwatach o obszarach BRAK

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy BRAK
BRAK

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie

dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Planowane jest wykonanie zadania pn. ,,Budowa ciggu
pieszo-rowerowego w ciggu DW nr 504 ul. Krélewiecka”
przez Departamentt Drog Urzedu Miejskiego w Elblagu

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnia $ciekéw,

spalarnie $mieci, wysypiska cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | BRAK
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje BRAK

inwestycji w zakresie lotniska

uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje BRAK

inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK

strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK

regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje |BRAK
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
* ink
zaskarzone tak nie
Numer pozwolenia na budowe oraz DECYZJA NR 227/2024 WYDANA PRZEZ PREZYDENT MIASTA ELBLAG
nazwa organu, ktory je wydat
Data uprawomocnienia sie decyzji o NIE DOTYCZY

pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa |NIE DOTYCZY
w art. 29 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane ( Dz. U.z
2020r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021
r. poz. 11,234,282 i 784) oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

* Niepotrzebne skresli¢




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia

i zakonczenia prac budowlanych

PLANOWANY TERMIN ROZPOCZECIA PRAC BUDOWLANYCH 06.2025
PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA PRAC BUDOWLANYCH 30.09.2026

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

liczba budynkow 1

na |NIE DOTYCZY

rozmieszczenie ich
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy

budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

Powierzchnie uzytkowg lokalu obliczono zgodnie z aktualng norma PN-ISO 9836

Zamierzony sposéb i  procentowy
finansowania

lub

udziat zrodet

przedsiewziecia deweloperskiego

zadania inwestycyjnego

-SRODKI WLASNE 30%
-WPLATY OD NABYWCOW LUB KREDYT
BANKOWY 70%

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych —

kredyt, srodki wtasne, inne

Udziat zrédet finansowania uzalezniony jest od
realizacji planu sprzedazy oraz terminowosci
wptat otrzymywanych od klientéw.

W nastepujacych instytucjach finansowych  |BRAK

(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Zarmkniotyrmicszkani i

Dtwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej 0,45%

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny7

Gtéwne
wybranego

zasady funkcjonowania

rodzaju zabezpieczenia

srodkéw nabywcy

Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym art. 7. ust. 1-5, art. 8. ust.
1-3, art. 10 ust. 1-3, art. 11 ust. 1i 2.

Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknietego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwanego dalej mieszkaniowym rachunkiem powierniczym, dla danego
przedsiewziecia deweloperskiego. Deweloper jest zobowigzany do posiadania mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego do dnia,
w ktérym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej w ramach tego
przedsiewziecia. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i
wypfaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujacy z zagdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapdéw przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. W przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od

dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. ....) wysokos$¢é

sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust.8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.




umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak
w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazywane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku, gdy deweloper nie przedstawi
os$wiadczenia banku, o ktérym mowa wyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom srodki
znajdujgce sie na tym rachunku. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskiej, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
zmianie. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie.
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoriczeniu danego
etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego. Wptaty pochodzgce od Nabywcy zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, o ktérym mowa wyzej w pkt 1) niniejszego
ustepu bank wyptaca Deweloperowi sSrodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego; w przypadku zakoriczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego/,
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia wtasnosci, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca; Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego przed wyptata
Srodkow pienieznych, o ktérych mowa powyzej, zgodnie z art. 17 Ustawy. Koszty kontroli, o
ktorej mowa wyzej ponosi Deweloper Koszty prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.

Nazwa instytucji

bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

zapewniajacej

BRAK

Harmonogram
deweloperskiego lub

inwestycyjnego

przedsiewziecia

zadania

ETAP1-25%

Termin realizacji do dnia 27.06.2025 r.

Koszt zakupu dziatki, geologia gruntu, przygotowanie koncepcji budynkéw, zakup oraz
adaptacja projektu budowlanego i uzyskanie pozwolenia na budowe, przygotowanie
wizualizacji budynkow.

ETAP Il - 20%
Termin realizacji do dnia 30.09.2025 r.
Stan zerowy, prace ziemne, fawy i stopy fundamentowe, izolacje, poziomy kanalizacyjne.

ETAP 11l — 25%
Termin realizacji do dnia 31.12.2025 r.
Stan surowy otwarty bez Scian dziatowych GK, wiezba dachowa bez pokrycia dachowka.

ETAP IV -20%
Termin realizacji do dnia 30.06.2026 r.
Stan surowy zamkniety, instalacje wewnetrzne.

ETAP V -10%

Termin realizacji do dnia 30.09.2026 r.

Stan deweloperski, prace wykorczeniowe oraz zagospodarowanie terenu. Zakonczenie robét
budowlanych oraz odbiory PINB.

Dopuszczenie waloryzacji

oraz okreslenie zasad waloryzacji

ceny

Deweloper upowazniony jest do zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej ceny sprzedazy
1m2, tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT, jezeli zmiana taka nastapi po podpisaniu
umowy deweloperskiej.

Jezeli zmiana ta spowoduje podwyzszenie ceny, Nabywca bedzie mogt odstapi¢ od umowy
deweloperskiej. Nabywca moze wykona¢ poprzez ztozenie oswiadczenia w terminie 14 dni od
dnia, w ktérym Deweloper poinformowat Nabywce o wejsciu w zycie przepiséw dotyczacych
podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) lub zmianie powierzchni uzytkowe;j
W przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy planowang powierzchnig lokalu mieszkalnego,
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wynikajaca z dokumentacji projektowej a powierzchnig wynikajaca z ostatecznego obmiaru
dokonanego po jego wybudowaniu, cena brutto lokalu mieszkalnego ulegnie stosownej zmianie
—zgodnie z trescig umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.2 UST.1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA
20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Prawo odstgpienia od niniejszej umowy przystuguje Nabywcy w przypadkach wyzej
wymienionych oraz:

a) jezeli przedmiotowa umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w przepisie
art. 35 ustawy deweloperskiej,

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do niego, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach do niego,
na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe, nie s3 zgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy,

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejszg umowe, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

f) w przypadku niedotrzymania terminu przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych
z umowy deweloperskiej,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy
deweloperskiej,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

j) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej przedmiotowego lokalu
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenie przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

I) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia28
lutego 2003 r. prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach opisanych w ust. 1 pkt a)-e) niniejszego paragrafu, Nabywcy przystuguje
prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.

3. Oswiadczenie o odstgpieniu od niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemnej z

podpisem notarialnie poswiadczonym i powinno by¢ wystane listem poleconym na
adres drugiej Strony wskazany w tej umowie.

4, W przypadku opisanym w ust. 1 pkt f) niniejszego paragrafu, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi
120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu sg
uprawnieni do odstgpienia od tej umowy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt g) niniejszego paragrafu, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej,

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt h) niniejszego paragrafu, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dnia od dnia jej
zawarcia.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt i) niniejszego paragrafu, Nabywca ma prawo

odstapienia od niniejszej umowy po uptywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia podania do

publicznej wiadomosci informacji, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 ustawy

deweloperskie;j.
8. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
9. Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy w przypadkach

okreslonych w tejze umowie oraz w:

a) przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonym w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia Nabywcy stosownego wezwania do zaptaty, chyba Zze niespetnienie
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) przypadku niestawienie sie Nabywcy do odbioru przedmiotowego lokalu lub do
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wtasnosci
przedmiotowego lokalu, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie ¢ najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od niniejszej umowy z
przyczyn okreslonych niniejszej umowie Nabywca wyrazi zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczyste] roszczenia o przeniesienie witasnosci przedmiotu umowy. Oswiadczenie
nalezy ztozy¢ w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. Brak takiej
zgody stanowi podstawe do naliczenia kary umownej w wysokosci 0,01% (jedna setna
procent) za kazdy dzien zwtoki od ceny brutto przedmiotu umowy liczonych od 21
(dwudziestego pierwszego) dnia od wystania oswiadczenia o odstgpieniu przez
Dewelopera od niniejszej umowy.
W przypadku wykonania prawa odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy w
sytuacjach okreslonych w ust. 10 niniejszego paragrafu, zwrot srodkéw finansowych
wptaconych przez Nabywce na rzecz Dewelopera nastgpi w terminie 30 (trzydziestu) dni
od daty doreczenia Nabywcy na piSmie oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od
niniejszej umowy, pomniejszonych o koszty poniesionych przez Dewelopera wptat na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, wartos¢ robdt dodatkowych lub zamiennych
wykonanych na zlecenie Nabywcy, w tym takze warto$¢ robdt niezbednych do
przywrodcenia lokalu do stanu pierwotnego przewidzianego w projekcie oraz wysokos¢
kwot niezaptaconych kosztéw administrowania i eksploatacji, ktére Nabywca
zobowigzany bedzie ponosi¢ zgodnie z niniejszg umowg naliczonych do dnia
faktycznego opuszczenia Lokalu. Nabywca zobowigzany jest potwierdzi¢ odbiér faktur
korygujgcych przez ztozenie podpisu na kopii faktur korygujacych wraz z datg ich
otrzymania oraz do niezwtocznego dostarczenia Deweloperowi wszystkich podpisanych
faktur korygujacych wystawionych przez Dewelopera.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci
przedmiotowego lokalu i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Zasada, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym, dotyczy wszystkich
przypadkdéw, w ktérych - zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy lub
obowigzujgcymi przepisami prawa — Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
niniejszej umowy i z uprawnienia tego skorzysta.
W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w przypadkach
okreslonych w ust. 10 tego paragrafu, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci przedmiotowego
lokalu i doreczy¢ Deweloperowi ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi oswiadczenie zawierajgce powyzszg zgode, a to w terminie 7 (siedmiu)
dni od dnia doreczenia Nabywcy oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej. Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode, o ktérej mowa w zdaniu
poprzedzajagcym, takze we wszystkich innych przypadkach, w ktérych - zgodnie z
postanowieniami niniejszej umowy lub obowigzujacymi przepisami prawa — Deweloper
bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy i z uprawnienia tego skorzysta. -
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez ktéragkolwiek ze stron,
Deweloper zwraca kwoty na rachunek bankowy Nabywcy/Nabywcéw, w terminie 30
(trzydziestu) dni:
a) w przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce/Nabywcéw - od dnia
doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy/Nabywcéw o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczenia ujawnionego w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci,
b) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera - od dnia doreczenia
Deweloperowi os$wiadczenia Nabywcy/Nabywcow, ztozonego w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczenia
ujawnionego w ksiedze wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci,
chyba ze postanowienia niniejszej umowy stanowig inacze;j.
Nabywca oswiadcza, ze wszelkie kwoty nalezne jemu od Dewelopera zgodnie z umowag
(w tym w szczegdélnosci nalezne w zwigzku z odstgpieniem od umowy przez
ktérakolwiek ze Stron) powinny by¢ wptacane przelewem na wskazany rachunek
bankowy nalezacy dO e o numerze
. Nabywca zobowiazuje sie
do informowania banku ,Bank Spétdzielczy w Brodnicy” z siedzibg w Brodnicy, jako
banku prowadzacego rachunek powierniczy, o kazdej zmianie danych dotyczacych
rachunku bankowego Nabywcy, poprzez: ztozenie Bankowi oswiadczenia w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub osobiscie, podczas wizyty w
Banku, w takim wypadku zatgcznikiem do oswiadczenia bedzie kserokopia umowy
deweloperskiej (wraz ze wszystkimi jej zmianami).
W przypadku odstgpienia od umowy zwrot przedmiotu umowy nastgpi na podstawie
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protokotu zwrotnego w terminie 14 (czternastu) dni od wykonania prawa odstgpienia.

17. Jezeli zwrot przedmiotu umowy nie nastgpi w terminie wskazanym w pkt 14 niniejszego
paragrafu Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty kwoty w wysokosci 200,00 zt
(dwiescie ztotych) plus podatek VAT w odpowiedniej stawce, o ile bedzie nalezny, za
kazdy dzien bezumownego korzystania z przedmiotu umowy, liczac od dnia ztozenia
oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy.

18. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdziniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, zwroci¢ Nabywcy s$rodki wyptacone przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej

19. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajgce Nabywcy Srodki pieniezne pozostate na otwartym
mieszkaniowych rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej. Powyzsze stosuje
sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe lub przez
zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne. W
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej,
informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych srodkdow.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. na dzien sporzgdzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne nieruchomosci, na ktdrej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce;

b. w przypadku ustanowienia przez bank finansujqcy przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesc, bqdZ finansujgcego dziatalnos¢
dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosciach, na ktdrych jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub ich czes¢
bank wystawi oswiadczenie o wyrazeniu zgody na bezciezarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/lokalu uzytkowego wraz z przynaleznyn
do przedmiotowego lokalu udziatem w gruncie i czesciach wspdlnych budynku z ksiegi wieczystej i przeniesienie jego wtasnosci, po dokonanit
wptaty catej kwoty wynikajgcej z zawartej pomiedzy Stronami umowy deweloperskiej/umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1, na
wskazany rachunek bankowy.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
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4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lat
— sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej
oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
whniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze po uprzednim umadwieniu, istnieje mozliwos¢ zapoznania sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;
3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ,,Bank Spétdzielczy w Brodnicy”

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust
3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tegq
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec

banku lub kasy,
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— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spétdzielczy w Brodnicy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ,,Logo Banku Spétdzielczego w Brodnicy”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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