PROSPEKT INFORMACYIJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

,Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nrli
nr 2 wraz z infrastrukturg techniczng”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 17.08.2025 r.

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
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SASANRA

DANE DEWELOPERA

ZM Invest Sp. z 0. 0.

Deweloper
NR KRS —914053
Adres 58-533 Mystakowice, ul. Wojska Polskiego 108,
Nr NIP i REGON NIP: 611 28 13 154 REGON: 389570115

Numer telefonu

+48 600 877 829

Adres poczty elektronicznej

zbpajor@gmail.com

Numer faksu

brak

Adres strony internetowe;j

dewelopera

www.sasanka.eu/karpacz/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD

UKONCZONEGO

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

o ile istniejg, trzy ukornczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

(nalezy wskazac,

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Nowa 25i 27, 58-533 Mystakowice

Data rozpoczecia

17.01.2022 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

19.06.2024 r.




Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I1l. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

58-533 Mystakowice; ul. Nowa 25/1; 25/2; 27/1i27/2

Numer ksiegi wieczystej JG1J/00080023/9
Istniejace obcigzenia hipoteczne brak

ra
nieruchomosci lub  wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia3

tory kolejowe, stacja kolejowa, przystanek autobusowy — 600 m,

° orlik, korty tenisowe, boisko — 400 m,

° energetyczna linia napowietrzna niskiego napiecia —50 m,

° przedszkole — 750 m,

° ciek wodny, 2 x staw rybny — 40 m,

e  skftadowisko odpaddw w sgsiedniej wsi Kostrzyca — 3,5 km,

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

na

Plan ogdlny gminy

https://myslakowice.e-mapa.net/

Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

UCHWALA NR XLVI/299/22 RADY GMINY
MYStAKOWICE z dnia 17.01.2022r.

https://mpzp.igeomap.pl/doc/jeleniagora/my
slakowice/000.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Uchwata Nr 92/XIV/2007 Rady Gminy
Mystakowice z dnia 15.12.2007 r.

https://mpzp.igeomap.pl/doc/jeleniagora/myslako
wice/01.pdf

Miejscowy plan odbudowy

BRAK

Inne?

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3 W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe i $wietlne.

4 Akt prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:




Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych

Warunki szczegdtowe zasady obstugi w

zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w

zakresie infrastruktury technicznej

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

9m

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci do 100m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?>

Uchwata Nr 92/XIV/2007 Rady Gminy Mystakowice z dnia 15.12.2007 r.

https://mpzp.igeomap.pl/doc/jeleniagora/myslakowice/01.pdf

Przeznaczenie terenu

229.MN2; 2MN; 227.MN1; - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$é zabudowy

7-9m

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika

przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnik Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz

rodzajow materiatéw budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




Maksymalna powierzchnia zabudowy -

Minimalny udziat procentowy powierzchni -

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie

Uchwata Nr 92/X1V/2007 Rady Gminy Mystakowice z dnia 15.12.2007 r.

https://mpzp.igeomap.pl/doc/jeleniagora/myslakowice/01.pdf

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna intensywno$é -

zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$é zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania -

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY,

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Dachy strome, symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu
potaci 40 — 45 stopni, dla budynkéw gospodarczych
nachylenie potaci: 30 — 45 stopni.

forma architektoniczna

Ukfad kalenicy gtdwnej: réwnolegty do linii zabudowy dla

terenu

usytuowanie linii zabudowy

Jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od pasa
drogowego drogi wewnetrznej i dojazdowej,

intensywnos¢ wykorzystania terenu

a) nalezy spetni¢ wymagania art. 73.74 i 75 Ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U.2022 r.
poz. 2556 ze zm.);

b) w trakcie budowy nalezy ograniczyé negatywne
oddziatywanie na srodowisko;

c) nalezy chronié i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem (jesli
wystepujg na terenie objetym inwestycjg) torfowiska,
zadrzewienia srodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne,

d) nalezy zapewnic spdjny system gospodarki wodami
gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu,
melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenéw
przylegtych, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robét budowlanych

na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub
przetozy¢ zachowujgc spdjnosé systemu drenazowego

catego obszaru;




e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb
chroniacy teren przedmiotowej dziatki oraz nieruchomosci
sgsiednich przed erozjg wodng;

f) zakazuje sie niwelacji terenu oraz przeksztatcania
naturalnego uksztattowania terenu powodujgcej naruszenie
stanu wad. Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy Prawo wodne z
dnia 20 lipca 2017 r. (t.j. Dz.U. 2 2022 r. poz. 2625 ze zm.)
wtasciciel gruntu, o ile

przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze: ,zmieniac
kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego
gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku
odptywu wdd ze zrddet - ze szkodg dla gruntéw sasiednich”
oraz ,,odprowadzac¢ wod oraz wprowadzac sciekdw na

grunty sgsiednie”;

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

a) Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1072 ze zm.) - dziatka nie lezy na terenach gdrniczych;

b) ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem
mas ziemnych (ustawa z dnia 9.06.2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze — dziatka nie lezy na terenach zagrozonych
osuwaniem mas ziemnych;

c) ochrona przed powodzig (ustawa z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne - dziatka nie lezy na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig w mysl art. 16 pkt 34 ustawy Prawo

wodne;

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

a) gospodarka energetyczna: indywidualne, niskoemisyjne
lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

b) gospodarka $ciekowa: do sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach i w uzgodnieniu z gestorem sieci lub do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej;

c) zaopatrzenie w wode: na warunkach i w uzgodnieniu z
gestorem sieci,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng: na warunkach i w
uzgodnieniu z gestorem sieci,

e) zaopatrzenie w gaz: na warunkach i w uzgodnieniu z
gestorem sieci,

f) - Scieki deszczowe:

- czyste wody opadowe (np. z powierzchni utwardzonych tj.
dachy, chodniki itp.) — do sieci kanalizacji deszczowej po

uprzednim uzyskaniu zgody gestora sieci, w wypadku braku




sieci kanalizacji deszczowej - do studni chtonnych lub innych
urzadzen

rozsgczajacych, zbiornikéw retencyjnych lub rowéw
melioracyjnych, znajdujacych sie w granicach wtasnej dziatki.
- zanieczyszczone wody opadowe (np. z powierzchni
utwardzonych tj. miejsca postojowe, podjazdy, drogi itp.) -
do sieci kanalizacji deszczowej po uprzednim

uzyskaniu zgody gestora sieci, w wypadku braku sieci
kanalizacji deszczowej — do studni chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych i rowéw melioracyjnych.

- chtonnos¢ gruntu (dotyczy zaréwno czystych jak i
zanieczyszczonych wod opadowych) w przypadku
rozprowadzenia wod na powierzchnie dziatki lub do
urzadzen chtonnych lub rozsaczajgcych winna by¢
udokumentowana przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe, odpowiednig ekspertyzg, wykonang przez osobe
posiadajgcy odpowiednie uprawnienia z zakresu geologii,

- dopuszcza sie realizacje zbiornikdw do gromadzenia wéd
opadowych w celu pdzniejszego ich wykorzystania na cele
gospodarstwa domowego, np. do podlewania ogrodu.

g) odpady komunalne — zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

50% powierzchni terenu

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Nieokreslona

Nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Do9m

Wysokos$¢ zabudowy

Do9m

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem

lub
inwestycyjnym®, zawarte w:

deweloperskim zadaniem

Rewitalizacja Istniejgcej linii kolejowej na linii Mystakowice- Karpacz w odlegtfosci ok 400 m.

miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach sq publiczne i
mozna je znaleZ¢ na stronach BIP danej JST

decyzja o Srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach
decyzje wydaje Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska
uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania

Brak

miejscowych planach odbudowy

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnia Sciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska cmentarze.




mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Analizowany teren nie znajduje sie w obrebie obszaréow

zagrozonych wystgpieniem powodzi czy podtopien.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec¢ znaczenie

dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Inforn

- decy
realizz
w zaki

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

- rewitalizacja istniejgce;j linii kolejowej: Mystakowice —
Kowary w odlegtosci 350 m.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jadrowej

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru. Istniejgca w sgsiedztwie
przedsiebiorstwa deweloperskiego sie¢ energetyczne nie ma

znamion strategicznej sieci przesytowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowe;j

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
. tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja ostateczna nr 28/2022 z dnia 17.01.2022 roku

Starosta Karkonoski

* Niepotrzebne skresli¢



Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

19.06.2024 r

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane ( Dz. U.z
2020r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021
r. poz. 11,234,282 i 784) oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia

i zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 26.04.2022 r

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 26.02.2024 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

liczba budynkow

na |12 m

rozmieszczenie ich
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy

budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

Powierzchnie uzytkowa lokalu obliczono zgodnie z aktualng normg PN-ISO 9836

Zamierzony sposéb i  procentowy
finansowania

lub

udziat zrodet

przedsiewziecia deweloperskiego

zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — |Srodki wtasne

kredyt, sSrodki wtasne, inne

Zam (H-et“ mieszkaniows: Faeh nek pe”‘-eFH.EZ"*

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Srodki wtasne Srodki wtasne

Wysokosé stawki procentowej, wedtug ktérej Srodki wtasne

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny’

Gtowne zasady
wybranego rodzaju
Srodkéw nabywcy

funkcjonowania
zabezpieczenia

Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym art. 7. ust. 1-5, art. 8. ust. 1-3,
art. 10 ust. 1-3,art. 11 ust. 1i 2.

Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknietego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwanego dalej mieszkaniowym rachunkiem powierniczym, dla danego
przedsiewziecia deweloperskiego. Deweloper jest zobowigzany do posiadania mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego do dnia, w
ktorym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej w ramach tego
przedsiewziecia. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i

wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. ....)
wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust.8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca
wystepujacy z zgdaniem udzielenia informaciji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat. Nabywca
dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o zakoriczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. W przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy
jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazywane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku, gdy deweloper nie przedstawi
oswiadczenia banku, o ktérym mowa wyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom srodki
znajdujace sie na tym rachunku. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskiej, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie.
Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu danego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego. Wptaty pochodzace od Nabywcy zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym, o ktérym mowa wyzej w pkt 1) niniejszego ustepu bank wyptaca
Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego; w przypadku zakoriczenia
ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego/, okreslonego w jego harmonogramie, bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia
wiasnosci, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode Nabywca; Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw
Przedsiewziecia Deweloperskiego przed wyptatg srodkow pienieznych, o ktérych mowa powyze;j,
zgodnie z art. 17 Ustawy. Koszty kontroli, o ktérej mowa wyzej ponosi Deweloper Koszty
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.

Nazwa instytucji

zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Srodki whasne

Harmonogram
deweloperskiego
inwestycyjnego

przedsiewziecia
lub zadania

ETAP1-25%
Termin realizacji do dnia 19.06.2022 r.
Koszt zakupu dziatki wraz z projektem i pozwoleniem na budowe.

ETAP Il — 25%
Termin realizacji do dnia 30.12.2022 r.
Prace ziemne, tawy i stopy fundamentowe. Stan surowy otwarty.

ETAP IIl — 25%
Termin realizacji do dnia 31.07.2023 r.
Stan surowy zamkniety, instalacje wewnetrzne i sieci zewnetrzne.

ETAP IV - 25%

Termin realizacji do dnia 26.02.2024 r.

Prace wykonczeniowe oraz zagospodarowanie terenu. Zakonczenie robét budowlanych oraz
odbiory PINB.




Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper upowazniony jest do zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej ceny sprzedazy 1m2,
tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT, jezeli zmiana taka nastgpi po podpisaniu umowy
deweloperskiej.

Jezeli zmiana ta spowoduje podwyzszenie ceny, Nabywca bedzie mégt odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej. Nabywca moze wykonac poprzez ztozenie oswiadczenia w terminie 14 dni od
dnia, w ktérym Deweloper poinformowat Nabywce o wejsciu w zycie przepiséw dotyczgcych
podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) lub zmianie powierzchni uzytkowe;j

W przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy planowang powierzchnig lokalu mieszkalnego,
wynikajaca z dokumentacji projektowej a powierzchnig wynikajaca z ostatecznego obmiaru
dokonanego po jego wybudowaniu, cena brutto lokalu mieszkalnego ulegnie stosownej zmianie —
zgodnie z trescig § 4 umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.2 UST.1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20
MAIJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstgpi¢ od
lub
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie

umowy deweloperskiej jednej z

praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
Funduszu

oraz Deweloperskim

Gwarancyjnym

L) jezeliumowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy,

P) jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 ustawy;

B) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

b) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

b) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie wynikajgcym z tej umowy;

V) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.10 ust.1 ustawy;

B) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust.1 pkt 1 ustawy;

P) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.12 ust. 2
ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

L0) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
— Prawo upadtosciowe.

13) w przypadku wzrostu stawki podatku od towardw i ustug (VAT) przed dokonaniem przez

Nabywce petnego rozliczenia Ceny,

14) w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu, ustalona w wyniku pomiaru
powykonawczego dokonanego po jego wybudowaniu, przekracza +- 2% w stosunku do powierzchni
uzytkowej, chyba ze zmiana taka wynika z realizacji zlecenn aranzacyjnych, W przypadkach
okreslonych powyzej w pkt 13) i 14) prawo odstgpienia od Umowy Nabywca moze wykonac
poprzez ztozenie oswiadczenia w terminie 14 dni od dnia, w ktéorym Deweloper poinformowat
Nabywce o wejsciu w zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towardw i
ustug (VAT) lub zmianie powierzchni uzytkowe;j.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 30 dni od jej zawarcia.
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3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdéci¢ Nabywcy srodki wyptacone
przez Bank z Rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskie;j.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

9. Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce i pozostajace na Rachunku powierniczym, a nalezne
Nabywcy wobec odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze stron zostang zwrécone Nabywcy
przez Bank niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.

10. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposdb inny niz okreslony w art. 43
ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli
(porozumienie) o sposobie podziatu srodkdw zgromadzonych na rachunku przez Nabywce i
zaewidencjonowanych na Rachunku powierniczym.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczen woli, o ktérych mowa wyzej.

11. W przypadku, gdy Nabywca odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 1
Ustawy, zobowigzany jest on do przedstawienia w Banku nastepujacych dokumentow:

1) dokument tozsamosci,

2) oswiadczenie o odstapieniu od tej umowy w odpowiedniej formie wraz z podaniem
podstawy odstgpienia,

3) zgode Nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa art. 38 ust. 2 Ustawy, w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub oswiadczenie nabywcy, ze nie
ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej,

4) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi oswiadczenia, o
ktérym mowa w pkt 2 (np. pocztowe potwierdzenie odbioru),

5) umowe, od ktdrej odstgpit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu,

6) pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostat numer rachunku bankowego
nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane Srodki wptacone przez tego
nabywce na rachunek za posrednictwem sub-konta.

12. W przypadku, gdy Deweloper odstgpi od tej umowy na podstawie art. 43 Ustawy, Nabywca
zobowigzany jest do przedstawienia w Banku nastepujacych dokumentow:

1) dokument tozsamosci,

2) oswiadczenie Dewelopera o odstapieniu od tej umowy w odpowiedniej formie wraz z
podaniem podstawy odstgpienia,

3) umowe, od ktdrej odstgpit Deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu,

4) oswiadczenie nabywcy, o ktérym mowa w ust. 11 pkt 6).

13. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy lub otrzymania przez Nabywce oswiadczenia Dewelopera o
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odstgpieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone przez Bank z Rachunku powierniczego
w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej

INNE INFORMACIJE

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Uzupetniamy zgodnie z umowg z klientem

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Uzupetniamy zgodnie ze stanem faktycznym

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Uzupetniamy zgodnie z umowa z klientem

Termin, do ktorego nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art.2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
lub ust.2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Uzupetniamy zgodnie ze stanem faktycznym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow o ktérych mowa w art.2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust.2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji Liczba kondygnacji nadziemnych: 1 + poddasze

Liczba kondygnacji podziemnych: 0
1. Fundamenty, tawy, stropy — zelbetonowe;

Technologia wykonania .
glawy Sciany fundamentowe - bloczek betonowy;

2

3. Sciany konstrukcyjne budynku — Porotherm 18 cm;

4 Komin do kominka prefabrykowany, do kotta
gazowego wktad przystosowany do spalin z piecow

gazowych;

5. Wentylacja grawitacyjna, (bez zatozonych kratek
wentylacyjnych);

6. Stolarka zewnetrzna okienna PCV, trzyszybowa -
kolor zewnetrzny orzech;

7. Parapety zewnetrzne — granitowe;

8. Izolacja termiczna $cian — styropian elewacyjny
18cm lub wetna mineralna;

9. Izolacja termiczna podtog:

- parter — ok. 20 cm styropianu podtogowego;
- poddasze — ok. 5 cm styropianu podtogowego;
10. lzolacja termiczna poddasza — wetna mineralna ok.
25cm;
11.  Elewacja budynku — tynk silikonowo silikatowy,
farba elewacyjna, tynk imitujgcy drewno;
12.  Drzwi wejsciowe do mieszkan w kolorze grafit;

13.  Pokrycie dachu— dachéwka cementowa,
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