PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

»Wzgorza Rumianku”

ZADANIE INWESTYCYINE 1 — Budynek 2

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 13.08.2025 r.

CczESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

SASANKA

DANE DEWELOPERA

KA Development Sp. z 0. 0.

Deweloper
Nr KRS — 0001116423
Ul. Zagrodnicza 28/1
Adres 61-654 Poznari
Nr NIP i REGON NIP: 9721354810 REGON: 529159805

Numer telefonu

+48 518 008 011

Adres poczty elektronicznej

biuro@kadevelopment.pl

k.pietruszewska@kadevelopment.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowe;j

dewelopera

www.sasanka.eu/rumianek

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO

PRZEDSIEWZIECIA

o ile istniejg, trzy ukorniczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

DEWELOPERSKIEGO

(nalezy

wskazac,

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia



mailto:biuro@kadevelopment.pl
mailto:sprzedaz@abcspzoo.pl

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

Rumianek, dz. ew. 95/20

Numer ksiegi wieczystej

PO1P / 00374879/ 8

Istniejgce
nieruchomosci

obcigzenia hipoteczne

lub  wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

95/20 - PO1P / 00374879/ 8

DZ. lll:

Numer wpisu

1

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tres¢ wpisu

NIEODPLATNA SLUZEBNOSC
GRUNTOWA NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA
NIERUCHOMOSCI STANOWIACE)
DZIALKE NUMER 95/13,
POLEGAJACA NA PRAWIE
PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ
DZIALKE NUMER 95/14 , Z PRAWEM

DOPROWADZENIA WSZYSKICH
MEDIOW DO DZIALKI NUMER 95/13.
Przedmiot wykonywania DZIALKA NUMER 95/14
Nieruchomo$C |Lp. |NumerKW |[PO1P /00355384 /2
wspotobcigzona |1 Numer wpisu | 1
Lp. | Numer KW PO1P/00364270/6
2 | Numerwpisu |1
Lp. | Numer KW PO1P /00366838 /0
3 | Numerwpisu |1
Lp. | Numer KW PO1P /00370898 /9
4 | Numerwpisu | 1
Lp. | Numer KW PO1P /00016946 /2
5 | Numerwpisu |2
Numer KW
Wskazania innej
::2:32282822' &p' PO1P /00331447 /8

wtadngca

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Dz. IV: Brak wpiséw

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczgce obiektow
istniejacych potozonych w s3siedztwie
inwestycji i wptywajgcych na warunki
zycia3

Pole golfowe, pola uprawne, droga krajowa 92, przystanek autobusowy;

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

05.06.2024 przystapigno do tworzenia Planu
ogdblnego gminy APP_LXXIX_1334_2024

https://bip2.tarnowo-
podgorne.pl/6455/dokument/25801

Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

UCHWALA NR L/ 852 /2022 RADY GMINY
TARNOWO PODGORNE z dnia 29 marca 2022 r. w
sprawie zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy Tarnowo Podgorne

https://bip2.tarnowo-
podgorne.pl/6331/dokument/14154

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr X / 71 / 2003 Rady Gminy Tarnowo
Podgdrne z dnia 25 marca 2003 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
chronionego krajobrazu jeziora Lusowskiego i
rzeki Samy oraz terendw osciennych — cze$¢
Rumianek.

https://mapa.inspire-
hub.pl/upload/X_71_2003_tekst__tarnowo_pod
gorne.pdf?action_type=4

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne*

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Obszar IR1IM2

1. Obszar ten obejmuje tereny na pétnoc od
drogi krajowej A-2 i wokét ul. Szkolnej -
zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obszarze okreslonym w ust.1
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna (M2).

2 W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3 W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe i $wietlne.

4 Akt prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika

przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnik Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz

rodzajow materiatow budowlanych.




Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

3. W obszarze okreslonym w ust.1 dopuszcza sie
dziatalno$¢ ustugowa, handlowg i

inne formy aktywizacji gospodarczej nieuciazliwe
dla otoczenia.

4. W obszarze okreslonym w ust.1 zakazuje sie
hodowli trzody chlewnej, ptactwa i

zwierzat futerkowych na skale przemystowa.

5. Na obszarze okreslonym w ust. 1 ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy od

drogi krajowej nr 2:

25,0 m - dla obiektoéw nieprzeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

50,0 m - dla obiektéw jednokondygnacyjnych,
przeznaczonych na staty

pobyt ludzi,

70,0 m - dla obiektéw wielokondygnacyjnych,
przeznaczonych na staty

pobyt ludzi,

6. Ze wzgledu na walory architektoniczne
zabudowan na dziatce nr 102/2, w
bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 2,
utrzymuje sie dotychczasowe ich

uzytkowanie oraz mozliwo$¢ modernizacji.

7. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
obiektami kubaturowymi wynosi 30

%

8. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki —
0,07 ha.

9. Na obszarze okreslonym w ust.1, dziatka nr
120 na przesklepionym rowie

melioracyjnym szerokosci 6 m, przeznacza sie na
przejscie pieszo-jezdne - KD -

PJ.

10. W obszarze okreslonym w ust.1, na terenach
oznaczonych na planszy kolorem

zielonym, nakazuje sie realizacje zieleni.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentoéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Uchwata Nr X / 71 / 2003 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 25 marca 2003 r. w sprawie:

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru chronionego

krajobrazu jeziora Lusowskiego i rzeki Samy oraz terenéw osciennych — cze$¢ Rumianek.

Przeznaczenie terenu

9MN, 12MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

7KD-W, 8KD-W - tereny komunikacji drég
wewnetrznych

KDD — tereny komunikacji. Droga dojazdowa
47P, 5ZP - Tereny zieleni urzgdzonej

1WS, 2WS — Tereny wéd powierzchniowych

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

9MN, 12MN — max 30% powierzchni dziatki
7KD-W, 8KD-W - nie dotyczy
KDD — nie dotyczy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




47P, 5ZP - nie dotyczy
1WS, 2WS — nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

9MN, 12MN - nie zapisano
7KD-W, 8KD-W - nie zapisano
KDD — nie zapisano

47P, 5ZP - nie zapisano

1WS, 2WS - nie zapisano

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

9MN, 12MN —do 10 m
7KD-W, 8KD-W - nie dotyczy
KDD — nie dotyczy

47P, 5ZP - nie zapisano

1WS, 2WS - nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

9MN, 12MN - do 30%
7KD-W, 8KD-W - nie dotyczy
KDD — nie dotyczy

47P, 5ZP — nie dotyczy

1WS, 2WS - nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

9MN, 12MN — min 50 %
7KD-W, 8KD-W - nie dotyczy
KDD — nie dotyczy

4ZP, 5ZP - nie dotyczy

1WS, 2WS - nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

9MN, 12MN — ,,zapewnienie miejsc postojowych
dla samochoddw osobowych na terenie dziatki,
na ktorej lokalizowana jest inwestycja”

7KD-W, 8KD-W - nie dotyczy

KDD — nie dotyczy

4Z7P, 5ZP - nie zapisano

1WS, 2WS - nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty -

forma architektoniczna -

usytuowanie linii zabudowy -

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i -
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowyi |-
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa -
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych




warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
przedsiewzieciem
lub

inwestycyjnym®, zawarte w:

objetego

deweloperskim zadaniem

miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z pismem z Urzedu Gminy Tarnowo Podgodrne
WZP.6727.586.2025 z dnia 14.07.2025, zgodnie z
informacjami zawartymi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego gminy przewiduje sie
przeznaczenie terendéw pod: zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, uzytki zielone, uzytki rolne, ustugi,
aktywizacje gospodarcza. Planuje sie budowe i
przebudowe drég gminnych.

UCHWALA NR XV1/250/2025 RADY GMINY TARNOWO
PODGORNE z dnia 20 maja 2025 r. w sprawie przystapienia
do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Rumianku, w rejonie
ul. Szkolnej, Parkowej i drogi krajowej nr 92: Zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgdrne ww. obszar
przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowo-

decyzja o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

ustugowej.
Zgodnie z pismem z Urzedu Gminy Tarnowo Podgdrne
WZP.6727.586.2025 =z dnia 14.07.2025, zgodnie z

informacjami zawartymi w decyzjach o warunkach
zabudowy przewiduje sie przeznaczenie terendw pod:
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, uzytki zielone,
uzytki rolne, ustugi, aktywizacje gospodarcza. Planuje sie
budowe i przebudowe drég gminnych.

decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzje wydaje Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska

Brak opublikowanych decyzji
wskazanym terenie.

srodowiskowych na

uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania

Brak

miejscowych planach odbudowy

Brak

mapach zagrozenia powodziowego

i mapach ryzyka powodziowego

Analizowany teren nie znajduje sie w obrebie obszaréw
zagrozonych wystgpieniem powodzi czy podtopien.

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:

oczyszczalnia sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska cmentarze.




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec znaczenie

dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

- zaswiadczenie Starosty Poznanskiej z dnia 17.01.2023 .
(nr sprawy: AB.6743.18.7.2023.1ll), dot. nie wniesienia
sprzeciwu do zamiaru remontu drogi gminnej nr 322001P,
obreb Jankowice, dz. 224/2, 303/5, obreb Rumianek, dz.
153/2, 152/6, 152/8, 152/16,154/14;

- zaswiadczenie starosty Poznanskiego z dnia 14.07.2023 r.
(nr sprawy: AB.6743.18.92.2023.VIIl), dot. nie wniesienia
sprzeciwu do zamiaru przebudowy ulicy Szkolnej
polegajacej na jej oswietleniu, dz. 5/1, 10, 24/1;

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska

uzytku publicznego

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jgdrowe;j

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

- zaswiadczenie Starosty Poznariskiego z dnia 29.09.2022 r.
(nr sprawy: AB.6743.18.199.2022.1V), dot. nie wniesienia
sprzeciwu do zamiaru przebudowy odcinka napowietrznej
linii elektroenergetycznej niskiego napiecia nn 0,4 kV na
linie kablowg wraz z budowa dwdch stupéw
energetycznych w linii napowietrznej, dz. 174, 62/5, 60/13,
60/21;

decyzje Starosty Poznanskiego nr 3628/23 z dnia
28.12.2023 r. (nr sprawy: AB.6740.18.309.2023.XIll), dot.
pozwolenia na budowe sieci elektroenergetycznej SN 15kV
kablowej oraz rozbidrke sieci elektroenergetycznej SN
15kV napowietrznej w ramach usuniecia kolizji, dz. 152/7,
152/8;

- zaswiadczenie Starosty Poznanskiego z dnia 21.03.2023 r.
(nr sprawy: AB.6743.18.34.2023.1V), dot. nie wniesienia
sprzeciwu do zamiaru budowy sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia nn 0,4 kV, kablowej, dz. 94/1, 94/2, 94/3,
95/14,95/17, 95/18, 95/22;

- zaswiadczenie Starosty Poznanskiego z dnia 24.03.2025 r.
(nr sprawy: AB.6743.18.34.2025.1V), dot. nie wniesienia
sprzeciwu do zamiaru budowy

gazociggu Sredniego cisnienia PE 63 mm, o ci$nieniu
roboczym nie wiekszym niz

0,5 MPa, przy ulicy Szkolnej, dz. 103/2, 184/1, 184/2;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.




decyzja o zezwoleniu na realizacje |- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
inwestycji w zakresie infrastruktury |badanego obszaru.
dostepowej

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od

decyzja o ustaleniu lokalizacji
badanego obszaru.

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak® nie*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktdry je wydat

Nie dotyczy

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktdrej mowa
w art. 29 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane ( Dz. U.z
2020r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021
r. poz. 11,234,282 i 784) oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

AB.6743.18.69.2025.XV

Starosta Poznanski
Ul. Jackowskiego 18
60-509 Poznan

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 15.07.2025

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 30.06.2027

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

liczba budynkéw 1

rozmieszczenie ich na |Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnie uzytkowa lokalu obliczono zgodnie z aktualng normg PN-ISO 9836

Zamierzony sposéb i  procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

* Niepotrzebne skresli¢

Rodzaj posiadanych érodkéw finansowych — |Srodki wiasne, kredyt deweloperski

kredyt, srodki wtasne, inne




W nastepujacych instytucjach finansowych  |Nie dotyczy
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Dtwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* | Zamkniety-rmieszkaniowyrachunek-powierniezy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej 0,45%

jest obliczana kwota skfadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny’

Gtowne zasady
wybranego rodzaju
srodkéw nabywcy

funkcjonowania
zabezpieczenia

Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym art. 7. ust. 1-5, art. 8. ust.
1-3, art. 10 ust. 1-3, art. 11 ust. 1 2.

Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknietego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwanego dalej mieszkaniowym rachunkiem powierniczym, dla danego
przedsiewziecia deweloperskiego. Deweloper jest zobowigzany do posiadania mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego do dnia,
w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej w ramach tego
przedsiewziecia. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wypftaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktoérej strong jest nabywca
wystepujacy z zagdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wypfat.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o zakornczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. W przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak
w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazywane $rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku, gdy deweloper nie przedstawi
oswiadczenia banku, o ktérym mowa wyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom s$rodki
znajdujace sie na tym rachunku. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskiej, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej
zmianie. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakornczeniu
danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie.
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakorczeniu danego
etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego. Wptaty pochodzace od Nabywcy zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, o ktérym mowa wyzej w pkt 1) niniejszego
ustepu bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego; w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego/,
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym

mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. ....)
wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust.8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia wtasnosci, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca; Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego przed wyptata
Srodkéw pienieznych, o ktérych mowa powyzej, zgodnie z art. 17 Ustawy. Koszty kontroli, o
ktérej mowa wyzej ponosi Deweloper Koszty prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

POZNANSKI BANK SPOtDZIELCZY z siedzibg w Poznaniu, ul. Bolestawa Krzywoustego 3, 61-144
Poznan

Harmonogram przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

ETAP1-30%

Termin realizacji do dnia 30.09.2025 r.

Koszt zakupu dziatki wraz z projektem budowlanym, przygotowanie terenu, wykonanie wykopu
i fundamentow.

ETAP Il - 20%

Termin realizacji do dnia 30.06.2026 r.

Wykonanie Scian nosnych parteru, stropu nad parterem, schodéw zelbetowych, pozostatych
Scian (poza scianami dziatowymi) oraz elementéw konstrukcyjnych.

ETAP Il - 15%
Termin realizacji do dnia 30.09.2026 r.
Wykonanie wiezby dachowej, pokrycie dachu; okna i drzwi.

ETAP IV -10%
Termin realizacji do dnia 31.12.2026 r.
Elektryka, tynki, $cianki dziatowe GK, sufit na pietrze GK.

ETAPV -15%
Termin realizacji do dnia 31.03.2027 r.
Instalacja wodno-kanalizacyjna i centralnego ogrzewania; posadzki.

ETAP VI -10%

Termin realizacji do dnia 30.06.2027 r.

Elewacja, Infrastruktura zewnetrzna, przytgcza. Prace wykorczeniowe oraz zagospodarowanie
terenu. Zakoriczenie robét budowlanych oraz odbiory PINB.

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper upowazniony jest do zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej ceny sprzedazy
1m?2, tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT, jezeli zmiana taka nastgpi po podpisaniu
umowy deweloperskiej.

Jezeli zmiana ta spowoduje podwyzszenie ceny, Nabywca bedzie mégt odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej. Nabywca moze wykonac poprzez ztozenie oswiadczenia w terminie 14 dni od
dnia, w ktérym Deweloper poinformowat Nabywce o wejsciu w zycie przepiséw dotyczacych
podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) lub zmianie powierzchni uzytkowe;j
W przypadku wystapienia réznicy pomiedzy planowang powierzchnig lokalu mieszkalnego,
wynikajaca z dokumentacji projektowej a powierzchnig wynikajaca z ostatecznego obmiaru
dokonanego po jego wybudowaniu, cena brutto lokalu mieszkalnego ulegnie stosownej zmianie
—zgodnie z trescig § 4 umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.2 UST.1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA
20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstgpi¢ od
lub
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie

umowy deweloperskiej jednej z

praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
Funduszu

oraz Deweloperskim

Gwarancyjnym

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktdrych mowa w art. 35 ustawy,

P) jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach z wyjgtkiem zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;

B) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie

informacyjnym lub jego zatgcznikach;

1) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub

prawnym w dniu zawarcia umowy;
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b) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej w
terminie wynikajgcym z tej umowy;

V) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.10 ust.1 ustawy;

B) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust.1 pkt 1 ustawy;

B) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.12 ust. 2
ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r.— Prawo upadtosciowe.

13) w przypadku wzrostu stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) przed dokonaniem przez
Nabywce petnego rozliczenia Ceny,

14) w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu, ustalona w wyniku pomiaru
powykonawczego dokonanego po jego wybudowaniu, przekracza +- 2% w stosunku do
powierzchni uzytkowej, chyba ze zmiana taka wynika z realizacji zlecern aranzacyjnych, W
przypadkach okreslonych powyzej w pkt 13) i 14) prawo odstgpienia od Umowy Nabywca moze
wykona¢ poprzez ztozenie oswiadczenia w terminie 14 dni od dnia, w ktérym Deweloper
poinformowat Nabywce o wejsciu w zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki podatku
od towardw i ustug (VAT) lub zmianie powierzchni uzytkowej.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 30 dni od jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki
wyptacone przez Bank z Rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;j.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
nabywce prawa wynikajace z umowy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
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pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

9. Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce i pozostajace na Rachunku powierniczym, a
nalezne Nabywcy wobec odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze stron zostang zwrdcone
Nabywcy przez Bank niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskie;j.

10. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposdb inny niz okreslony w art. 43
ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawic¢ zgodne oswiadczenia woli
(porozumienie) o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych na rachunku przez Nabywce i
zaewidencjonowanych na Rachunku powierniczym.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczen woli, o ktérych mowa wyzej.

11. W przypadku, gdy Nabywca odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 1
Ustawy, zobowigzany jest on do przedstawienia w Banku nastepujacych dokumentow:

1) dokument tozsamosci,

2) oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy w odpowiedniej formie wraz z podaniem
podstawy odstgpienia,

3) zgode Nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa art. 38 ust. 2 Ustawy,
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub o$wiadczenie nabywcy,
ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej,

4) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi oswiadczenia, o
ktorym mowa w pkt 2 (np. pocztowe potwierdzenie odbioru),

5) umowe, od ktdrej odstapit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu,

6) pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku bankowego
nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane srodki wptacone przez tego
nabywce na rachunek za posrednictwem sub-konta.

12. W przypadku, gdy Deweloper odstgpi od tej umowy na podstawie art. 43 Ustawy, Nabywca
zobowigzany jest do przedstawienia w Banku nastepujgcych dokumentow:

1) dokument tozsamosci,

2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy w odpowiedniej formie wraz z
podaniem podstawy odstgpienia,

3) umowe, od ktorej odstgpit Deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu,

4) oswiadczenie nabywcy, o ktérym mowa w ust. 11 pkt 6).

13. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy lub otrzymania przez Nabywce oswiadczenia Dewelopera o
odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy S$rodki wyptacone przez Bank z Rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej

INNE INFORMACIE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:
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a. na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne nieruchomosci, na ktoérej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce;

b. w przypadku ustanowienia przez bank finansujgcy przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé¢, badz finansujacego dziatalnosc
dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosciach, na ktdrych jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub ich cze$
- bank wystawi o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na bezciezarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/lokalu uzytkowego wraz z
przynaleznym do przedmiotowego lokalu udziatem w gruncie i czesciach wspdlnych budynku z ksiegi wieczystej i przeniesienie jego
wtasnosci, po dokonaniu wptaty catej kwoty wynikajgcej z zawartej pomiedzy Stronami umowy deweloperskiej/umowy, o ktérej mowa w arf
2 ust. 2 pkt 1, na wskazany rachunek bankowy.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informac;ji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lat
— sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej
oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
whidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Poznariskim Banku Spétdzielczym prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Poznarskiego Banku Spétdzielczego
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—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust
3i4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réownowartos$é w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tegd
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Poznanski Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: PBS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

769 000,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

101,35 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Uzupetniamy zgodnie z umowa z klientem

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art.2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust.2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktéorym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow o ktérych mowa w art.2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust.2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie lokalu

praw  nabywcy

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Liczba kondygnacji

Liczba kondygnacji nadziemnych: 1 + poddasze

Liczba kondygnacji podziemnych: 0

1.
2.
3.

Technologia wykonania

Fundamenty, tawy, stropy — zelbetonowe;
Sciany fundamentowe - bloczek betonowy;

Sciany konstrukcyjne budynku — bloczek wapienno

piaskowy;
Komin do kominka prefabrykowany,

Wentylacja grawitacyjna, (bez zatozonych kratek

wentylacyjnych);
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oraz
Gwarancyjnym

Deweloperskim

Funduszu

10.

11.

12.
13.

Stolarka zewnetrzna okienna PCV, trzyszybowa -
kolor zewnetrzny antracyt;

Parapety zewnetrzne — blaszane;

Izolacja termiczna $cian — styropian elewacyjny
18cm lub wetna mineralna;

Izolacja termiczna podtdg:

- parter — ok. 20 cm styropianu podtogowego;

- poddasze — ok. 5 cm styropianu podtogowego;
Izolacja termiczna poddasza — wetna mineralna ok.
25cm;

Elewacja budynku — tynk silikonowo-silikatowy,
farba elewacyjna,

Drzwi wejsciowe do mieszkan w kolorze antracyt;
Pokrycie dachu — /blacha na rabek/, orynnowanie
metalowe;

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

Dojscia (chodniki) - kostka betonowa;
Ogrodzenie wykonane z paneli stalowych
Ogrodek — wstepnie uksztattowany teren

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
postojowych

Miejsca garazowe: 2

Miejsca postojowe zewnetrzne: 2

Dostepne media w budynku

e  Woda z sieci wodociggowej podtgczona do budynku;
e  Kanalizacja podtaczona do budynku
e Przytacze elektryczne podtgczone do budynku;

e  Brak instalacji piorunochronnej;

Dostep do drogi publicznej

Dojazd i dostep do drogi publicznej — droga dz. nr 95/14

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego

w  budynku, jezeli

przedsiewziecie

deweloperskie dotyczy lokali mieszkalnych

NIE DOTYCZY

Okreslenie powierzchni uzytkowej i ukftadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania

zobowigzuje sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen:

Wiatrotap - 3,74 m2
tazienka - 5,40 m2
Salon - 22,64 m2
Kuchnia - 7,81 m2
Schowek - 0,73 m2
Garaz- 18,12 m2
Schody - 5,39 m2
tazienka - 6,97 m2
Pokdj1-9,11m2
Pokéj 2 -9,11 m2
Korytarz - 3,72 m2
Garderoba - 1,62 m2
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Pokj 3 - 6,99 m2

Standard wykonczenia lokalu:

1. Posadzki we wszystkich pomieszczeniach betonowe wylewane na mokro —
przygotowane do potozenia podtdg, wyktadzin i glazury,

2. Wykoriczenie $cian wewnetrznych i sufitéw:
$ciany konstrukcyjne wykonczone tynkiem gipsowym, wymagajace szpachlowania
koricowego i pomalowania we wtasnym zakresie przez Kupujacego
$ciany konstrukcyjne miedzy mieszkaniowe — wykonczone tynkiem gipsowym wymagajgce
szpachlowania korncowego i pomalowania we wtasnym zakresie przez Kupujacego;
Sciany dziatowe — wykonane w technologii gipsowo kartonowej, szpachlowane gipsem
szpachlowym w miejscach styku ptyt, wymagajace szpachlowania koricowego i pomalowania
we wtasnym zakresie przez Kupujacego;

sufity parteru — wykoriczona tynkiem gipsowym kl. lll wymagajace szpachlowania koricowego

i pomalowania we wtasnym zakresie przez Kupujacego;

sufity poddasza - wykonane w technologii gipsowo kartonowej, szpachlowane gipsem
szpachlowym w miejscach styku ptyt, wymagajgce szpachlowania koricowego i pomalowania
we wtasnym zakresie przez Kupujacego;

3. Otwory drzwiowe przygotowane do zatozenia drzwi — montaz we wtasnym zakresie
/ drzwi tazienkowe muszg otwieraé sie na zewnatrz i posiada¢ w dolnej czesci otwor
o powierzchni co najmniej 220 cm?/.

4. Brak parapetéw wewnetrznych;

5. Instalacje:

Elektryczna z osprzetem (gniazdka i faczniki, w miejscach punktéw swietlnych zamontowane
kostki):

PARTER

salon — 5 gniazd elektrycznych, 2 punkty $wietlne,

kuchnia — 6 gniazd elektrycznych, 1 wypust 400V, 1 punkt swietlny;

schowek — 1 punkt $wietiny;

wiatrotap — 1 punkt Swietlny,

kottownia/tazienka — 2 gniazd elektrycznych, 2 punkty swietlne, dwa wypusty 230V (pompa
ciepta);

garaz — 4 gniazda elektryczne, 2 punkty oswietleniowe

PIETRO

pokdj 1 — 4 gniazda elektryczne, 1 punkt Swietlny;

pokdj 2 — 4 gniazda elektryczne, 1 punkt swietlny;

pokdj 3 - 4 gniazda elektryczne, 1 punkt swietlny;

fazienka — 1 gniazdo elektryczne, 2 punkty Swietlne;

klatka schodowa — 1 gniazdo elektryczne, 1 punkt $wietiny;

Internet - 1 gniazdko bez osprzetu w: salonie, pokoju 1, pokoju 2 oraz pokoju 3;

Instalacja centralnego ogrzewania — rozprowadzenie instalacji ogrzewania podtogowego na

parterze i pietrze mieszkania (regulacja temperatury ogrzewania podtogowego bedzie
mozliwa za posrednictwem pompy ciepta oraz rozdzielaczy)

Instalacja wodna i kanalizacyjna:

kuchnia - wyposazona w media potrzebne do zainstalowania zlewozmywaka, kuchenki
elektrycznej oraz lodéwki /zakup i montaz trzonu kuchennego wraz ze zlewozmywakiem i
kuchenkg elektryczng, loddwka — w zakresie Kupujacego/.

Kottownia — wyposazona w przytgcze wodno-kanalizacyjne do ubikacji i do umywalki;

tazienka — wyposazona w przytgcza wodno-kanalizacyjne dla ubikacji, wanny, umywalki,

(biaty montaz, glazura i terakota w zakresie Kupujgcego);
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Data wydania zaswiadczenia o samodzielnoéci | NIE DOTYCZY
lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu | NIE DOTYCZY
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym [NIE DOTYCZY
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej|NIE DOTYCZY
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie [NIE DOTYCZY
prawa wfasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do reprezentowania dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

2. Wzér umowy deweloperskiej

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji

inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).




