Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

12.02.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ALFAZYWIEC SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres ul. SOLNA, nr 27, lok. ---, miejsc. CZESTOCHOWA, kod 42-209, poczta

CZESTOCHOWA,

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
9492273701 540632064
Numer telefonu 730269771
alfazywiec@alfanet24.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.sasanka.eu/kasztanowe

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
: brak

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji brak

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
. brak

Data rozpoczecia
brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

rak
Adres bra
] brak
Data rozpoczgcia
brak

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie takich
postepowan.

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

6404/1, obreb ewidencyjny 0002, Lodygowice, ul. Kasztanowa

Nr ksiegi wieczystej

BB12/00053827/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

w KW BB1Z/00053827/7 brak jest obcigzen hipotecznych
nieruchomosci lub wnioskow o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa
jednorodzinna; w odlegtosci ok. 100 m znadjuja sie tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy ustugowej; w odlegtosci ok

43 Czes¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrzeénia 2023 .

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnoéci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




240 m znajduja sie tereny zabudowy produkcyjno-handlowej, w
odlegtosci ok 500 m znajduje sie droga publiczna ekspresowa S1.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Dnia 22.01.2026 roku Woéjt Gminy
todygowice ogtosit o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych projekt
planu ogélnego gminy
todygowice.
https://lwww.lodygowice.pl/!data/o
glosznie_o_konsultacjach_plan_o
glony.pdf

Dotychczas plan ogoélny gminy
nie zostal uchwalony. Zgodnie z
projektem planu teren objety
przedsiewzieciem okrestono w
profilu podstawowym jako teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej.

Obowiazuje Uchwala Nr
XXXIV/373/2018 z dnia 2018-07-26

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
todygowice - sotectwa
todygowice

Publikacja: Dz. Urz. Wojewo6dztwa
Slaskiego z 2018-08-02, poz. 4955

Data wejscia w zycie: 2018-09-02
Ustalenia szczegétowe dla terenu

https://lodygowice.e-
mapa.net/?service=pIn&request=
getUstaleniaSzczegolowe&p=6&n
=MN

Tresé uchwaly

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




https://lodygowice.e-
mapa.net/?service=pIn&request=
getUchwala&p=6

Legenda

https://lodygowice.e-
mapa.net/application/modules/pin
IpIn_legenda.php?id=6

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony
symbolem 106MN (ok 98%
powierzchni) oraz teren drég
publicznych klas: droga zbiorcza
(ok 2% powierzchni).

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

intensywnos¢ zabudowy: min.
0,01, maks. 1,8;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

nie okreslono. okreslono
intensywnos¢ zabudowy: min.
0,01, maks. 1,8;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

wielkos¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: maks. 60%;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i zabudowy
zagrodowej: maks. 12 m,

b) budynkéw ustugowych: maks.
8m,

c) pozostalych obiektow
budowlanych innych niz
wymienione w pkt a i b: maks. 5
m, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem § 4 ust. 4 mpzp;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 30%;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustala sie nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych dla
samochodow, w granicach dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, przy
zachowaniu minimalnych
wskaznikow dla:

1) lokali mieszkalnych - 1,5
miejsca na kazde mieszkanie, w
tym miejsca w garazu;

2) budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 2 miejsca na
mieszkanie, w tym miejsca w
garazu;

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustalenia obowigzujace dla
catego obszaru planu zawarte sg
w Rozdziale 2 i obejmuja zasady




ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady
ksztatltowania krajobrazu
okreslone w § 6;

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

nie ujawniono

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Ustalenia obowigzujace dla
catego obszaru planu zawarte sg
w Rozdziale 2 i obejmuja zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych okreslone w § 7;

Wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nie ujawniono

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Ustala sie obstuge komunikacyjna
terenéw oznaczonych symbolem
106MN z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDZ

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujace dla
catego obszaru planu zawarte sg
w Rozdziale 2 i obejmuja zasady
modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury
technicznej okreslone w § 13;

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

ZL - tereny lasow,
ZP- tereny zieleni urzadzonej,

MU- tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej,

PU - tereny zabudowy
produkcyjno - ustugowej,

U - tereny zabudowy ustugowej,

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

MN - intensywnos$¢ zabudowy:
min. 0,01, maks. 1,8;

ZL - nie ujawniono;

ZP - wskaznik intensywnosci
zabudowy: min. 0,01, maks. 0,2;
MU - intensywnos¢ zabudowy:
min. 0,01, maks. 1,8;

PU - wskaznik intensywnosci
zabudowy: min. 0,01, maks. 2,1;
U - intensywnos¢ zabudowy: min.
0,01, maks. 1,8;

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

MN - nie okreslono. okreslono
intensywnos¢ zabudowy: min.
0,01, maks. 1,8;

ZL - nie ujawniono;

ZP - nie okreslono. okreslono
wskaznik intensywnosci
zabudowy: min. 0,01, maks. 0,2;
MU - nie okreslono. okreslono
intensywnos¢ zabudowy: min.
0,01, maks. 1,8;

PU - nie okreslono. okreslono
wskaznik intensywnosci
zabudowy: min. 0,01, maks. 2,1;
U- nie okreslono. okrestono
intensywnos¢ zabudowy: min.
0,01, maks. 1,8;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MN - wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 60%;

ZL - nie ujawniono;

ZP - wielkosé powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 15%;

MU - wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 60%;

PU - wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 70%;

U - wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 60%;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MN -

a) budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i zabudowy
zagrodowej: maks. 12 m,

b) budynkéw ustugowych: maks.
8 m,

c) pozostatych obiektéw
budowlanych innych niz
wymienione w pkt a i b: maks. 5
m, za wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem § 4 ust. 4 mpzp;
ZL - nie ujawniono;

ZP - wysokos¢ zabudowy: maks.
3,5m;




MU - wysokos$¢ zabudowy: maks.
12 m, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem § 4 ust. 4 mpzp;
PU - wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych:
maks. 12 m,

b) obiektéw innych niz
wymienione w pkt a: maks. 20 m,
za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem § 4 ust. 4 mpzp;
uU-

a) budynkéw mieszkalnych:
maks. 12 m,

b) obiektéow innych niz
wymienione w pkt. a: maks. 14 m,
za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem § 4 ust. 4 mpzp;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN - dziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 30%;

ZL - nie ujawniono;

ZP - udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 80%;
MU - udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 30%;
PU - udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 20%;

U - udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 30%;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustala sie nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych dla
samochodoéw, w granicach dziatki
budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, przy
zachowaniu minimainych
wskaznikéw dla:

1) lokali mieszkalnych - 1,5
miejsca na kazde mieszkanie, w
tym miejsca w garazu;

2) budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 2 miejsca na




mieszkanie, w tym miejsca w
garazu;

3) zabudowy letniskowej — 1
miejsce na 1 budynek rekreacji
indywidualnej;

4) ustug publicznych — 1 miejsce
na 200 m2 powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca oraz
dodatkowo 1 miejsce na 5
zatrudnionych

5) moteli, hoteli, pensjonatow — 1
miejsce na powierzchnie
uzytkowa 1 lokalu
zakwaterowania lub czasowego
pobytu;

6) ustug kultury, sportu i rozrywki
— 1 miejsce na 200 m2
powierzchni uzytkowej lub w
przypadku obiektow

z widownig nie mniej niz 1
miejsce na powierzchnie zajeta
przez 10 miejsc siedzgcych na
widowni oraz dodatkowo 1
miejsce na 5 zatrudnionych;

7) obiektéw produkciji,
magazynow, skiadéw, baz,
hurtowni — 1 miejsce na 5
zatrudnionych na najliczniejszej
Zmianie;

8) pozostatych ustug i innych
dziatalnosci niewymienionych w
pkt 1-7 — 1 miejsce na kazde 100
m2

powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce oraz
dodatkowo 1 miejsce na 5
zatrudnionych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu




warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

inwestycje z zakresu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, zabudowy ustugowej,
zabudowy produkcynjo -
ustugowej, zabudowy rolniczej,
zabudowy zieleni urzadzonej,
obstugi produkcji w
gospodarstwa rolnych,
infrastruktury drogowe;j /
technicznej.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

nie ujawniono.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

nie ujawniono.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

nie ujawniono.

miejscowych planach odbudowy

nie ujawniono.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

nie ujawniono.

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

nie ujawniono.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie ujawniono.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie ujawniono.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie ujawniono.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

nie ujawniono.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

nie ujawniono.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

nie ujawniono.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie ujawniono.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

nie ujawniono.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie ujawniono.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie ujawniono.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* aie™
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* mie®

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Zywieckiego z 14.07.2025 roku, nr 291/2025, znak
WB.6740.291.2025, Decyzja Wojewody Slaskiego z 17.11.2025, znak

sprawy IFXIV.7840.2.24.2025

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczg¢cia
i zakonczenia robdt budowlanych

Termin rozpoczecia: 01.05.2026 roku
Termin zakonczenia: 30.12.2027 roku

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

8 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dwulokalowych
w zabudowie blizniaczej

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

15 m pomiedzy zespotami dwéch
budynkow

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN - I1SO 9836 z uwzlednieniem Rozporzadzenia Ministra Rozwoju w
sprawie szczego6towego zakresu i form projektu budowlanego.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, srodki wtasne, inne

co najmniej 25% ze Srodkow
witasnych dewelopera nie wiecej
niz w 75% z kredytu
deweloperskiego, badz wptat od
nabywcow.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

mBank S.A.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktoérej jest wyliczana
wysokos¢ skiadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny naleznej od
dewelopera posiadajacego

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy - wynosi 0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonym w umowie deweloperskiej. Deweloper
dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego dla
ktorego jest prowadzony ten rachunek. Bank wyptaca deweloperowi
srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz
ceny lokalu mieszkalnego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

LETAP - 25%: zakup gruntu, projekt budowlany, ostateczna decyzja
pnb, wytyczenie budynku, termin zakonczenia: 01.05.2026

ILETAP - 15%: wykonanie fundamentéw wraz z izolacja /wykonanie
plyt fundamentowych, termin zakonczenia: 30.06.2026

ILETAP - 10%: wymurowanie scian nosnych parteru , wymurowanie
scian dziatlowych parteru, wykonanie nadprozy, termin zakonczenia:
31.07.2026

IV.ETAP - 10%: wykonanie zbrojenia i zalanie stropu, termin
zakonczenia: 30.09.2026

V.ETAP - 10%: wymurowanie scian nosnych poddasza, wykonanie
nadprozy, kominy do wysokosci sciany kolankowej (bez obrébek),
termin zakonczenia: 30.10.2026

VI. ETAP - 10%: wiezba, poszycie dachowe, obrobki blacharskie,
montaz okien dachowych, montaz stolarki okiennej, termin
zakonczenia: 30.02.2027

VII. ETAP — 10%: prace elektryczne, prace hydrauliczne, wylewki,
elewacja budynkow, termin zakonczenia: 30.07.2027

VIIl. ETAP — 10%: tynki , wykonanie ocieplenia poddasza wraz z
izolacja, zabudowa gk-poddasza, infrastruktura zewnetrzna,
przytacza, zagospodarowanie terenu. zakonczenie robét budowlanych
oraz odbiory pinb, termin zakonczenia: 30.12.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Cena Sprzedazy za 1 m2 jest stala i moze ulec zmianie tylko i
wylacznie w przypadku i stosownie do zmiany stawki podatku od
towarow i ustug (VAT) w okresie od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢.
Cena zawiera podatek od towarow i ustug (VAT) w wysokosci
obowigzujacej w chwili zawarcia umowy deweloperskiej. W
przypadku, gdy w dniu dokonywania zaptaty na poczet ceny
obowigzywataby inna stawka podatku od towaréw i ustug, Strony
zobowiazuja uwzgledni¢ wysokos¢ nowej stawki. Nabywcy
przystugiwaé bedzie jednak wéwczas prawo odstgpienia od Umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia poinformowania go przez




Dewelopera o zmianie stawki podatku, zas zmiana ceny bedzie
mozliwa jedynie w przypadku nieskorzystania przez Nabywce z
przystugujgcego mu prawa odstapienia od umowy. W przypadku
skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia z powyzszej
przyczyny nie bedzie on zobowigzany do zaptaty zadnych kosztow z
tego tytutu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy, z zastrzezeniem
postanowien ust. 4 ponizej:

a)jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy albo elementéw o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;
b)jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

c)jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informaciji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub w jego zalacznikach;

d)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub w jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
podpisania Umowy;

e)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zalgcznik do
Ustawy;

— w kazdym z powyzszych przypadkéw w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia zawarcia Umowy,

f)w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw, w terminie
okreslonym w Umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie (ktéry ulega zawieszeniu w
przypadku, o ktérym mowa w art. 41 ust. 14 w zw. z ust. 13
Ustawy), a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy,

g)w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania:

- zawiadomienia o zwiekszeniu stawki podatku od towarow i
ustug (VAT);

- zawiadomienia o zmianie (zwiekszeniu lub zmniejszeniu)
powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do powierzchni
projektowanej, o wiecej niz 2 %, przy czym uprawnienie to nie
przystuguje jezeli zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu bedzie
wynikiem wykonania na wniosek Nabywcy zmian projektowych w
Lokalu, polegajacych w szczegolnosci na potaczeniu lub podziale
lokalu lub wykonaniu w nim zmian lokatorskich;

h) gdy:

- Deweloper, w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w




trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy — po
dokonaniu przez bank zwrotu $srodkow na rzecz Nabywcy zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy;

- w terminie 10 (dziesieciu) dni od zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
Deweloper nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy
oswiadczenia tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktory maja by¢ przekazane srodki jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy — po uptywie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci,
o ktérych mowa w art. 12 ust.1 Ustawy;

i)w terminie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia zawarcia Umowy, w
przypadku obcigzenia Nieruchomosci hipoteka i nie uzyskania
przez Dewelopera zgody wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i
przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny
przez Nabywce lub zobowigzania do udzielenia takiej zgody;

j)w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu, na zasadach okreslonych w Umowie oraz w art. 41 ust. 11
Ustawy;

k)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
l)jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie przepisu
art. 98 ustawy - Prawo upadtosciowe.

2.Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:

a)gdy Nabywca opéznia sie z zaptatg jakiejkolwiek czesci Ceny
okreslonej w Umowie, jednakze po uprzednim wezwaniu przez
Dewelopera do zaptaty, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania w formie pisemnej, chyba ze opéznienie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej;
b)niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 (szesédziesigciu) dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej;
c)niestawienia sie Nabywcy do podpisania Umowy przyrzeczonej,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

4. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia Nabywcy
o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozong w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

INNE INFORMACJE*

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej

udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.




2)

IL.

wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasno$ci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoéci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnoSci nieruchomo$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A. , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetlnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptlata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: nie korzysta.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nic maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

