PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA ,SASANKA MIODOWA”

L N Pacucies

— (88 N dom. ——

CZESC OGOLNA

L. DANE INDETYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper LNP Sp z o.0.

Adres Ul. Mita 27B, Ciechandw, 06-400

Nr NIP i REGON 5662028632 389634045
Nr telefonu 730 815 350

Adres poczty elektroniczne;j kontakt@grupalnp.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera www.lnpdeweloper.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
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LNP sp z o.0. to firma deweloperska specjalizujgca sie w realizacji inwestycji mieszkaniowych, obejmujgcych
zabudowe jednorodzinng w formie lokali mieszkalnych w budynkach jednorodzinnych dwulokalowych. Spotka
konsekwentnie realizuje projekty zorientowane na wysokg jako$¢ wykonania, funkcjonalno$¢ oraz atrakcyjng
lokalizacje.

Dotychczas deweloper zrealizowat dwa osiedla mieszkaniowe. Pierwsza inwestycja obejmowata 10 lokali
mieszkalnych i zostata pomysinie zakohczona oraz oddana do uzytkowania w ubiegtym roku. Catosc
inwestycji zostata sprzedana jeszcze na etapie realizacji, co potwierdza duze zainteresowanie ofertg oraz
skutecznosc¢ dziatan sprzedazowych dewelopera.

Druga inwestycja, obejmujgca 6 lokali mieszkalnych, podobnie jak w przypadku pierwszego osiedla, wszystkie
lokale zostaty sprzedane w trakcie realizacji inwestycji.

Zrealizowane projekty stanowig potwierdzenie zdolnosci dewelopera do skutecznego planowania,
finansowania, realizacji oraz komercjalizacji inwestycji mieszkaniowych, a takze potwierdzajg jego
doswiadczenie w prowadzeniu projektéw deweloperskich od etapu przygotowania do finalnego przekazania
lokali nabywcom.

PRZYKtLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (trzy ukofnczone
przedsiewziecia deweloperskie w tym ostatnie)

Adres ul. Ciechanowska 18, Witadystawowo, Mazowieckie

Data rozpoczecia 10.03.2024

Data wydania ostatecznego pozwolenia na

. . 30.08.2025
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) postepowanie
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono/nie prowadzi sie przeciwko deweloperowi
postepowan egzekucyjnych na kwote powyzej 100.000,00 zt.

Adres ul. Krucza 7A,B,C, Ciechanéw, Mazowieckie

Data rozpoczecia 04.03.2025

Data wydania ostatecznego pozwolenia na

. . 29.04.2026
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) postepowanie
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono/nie prowadzi sie przeciwko deweloperowi
postepowan egzekucyjnych na kwote powyzej 100.000,00 zt.
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ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

(jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo
okresli¢ jej potozenie)

Dziatki o numerach 262/16 i 262/17 znajdujace sie w obrebie ewidencyjnym
PRZASNYSZ 1, PRZASNYSZ — MIASTO (142201_1.0001.262/16,
142201_1.0001.262/17)

Nr ksiegi wieczystej

OS1P/00067775/2

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

W szczegdlnosci imig i nazwisko albo nazwa (
firma) witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz
istniejgce obcigzenia na nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia

W otoczeniu do 1km od inwestycji znajduje sie rozwinieta infrastruktura spoteczna,
handlowa oraz ustugowa, zapewniajgca dogodny dostep do ustug niezbednych do
codziennego funkcjonowania mieszkancow.

1. Placowki edukacyjne
e Szkota Podstawowa nr 2 im. Henryka Sienkiewicza
o Szkofa Podstawowa nr 3 w Przasnyszu
o Bajkowe Przedszkole
¢ Niepubliczne Przedszkole Daltonskie SKRZAT
o Miejskie Przedszkole Nr 1
e Szkota Muzyczna

Bliskos¢ szkdt i przedszkoli zapewnia dogodny dostep do edukaciji dla dzieci w réznym
wieku.

2. Obiekty handlowe i ustugowe
e Zabka
e Biedronka
e Lewiatan
e Stokrotka
e Zaktady Miesne Warmia sklep firmowy

W poblizu inwestycji znajdujg sie liczne sklepy spozywcze oraz punkty handlowe,
umozliwiajgce wygodne zaopatrzenie w artykuty codziennego uzytku.

3. Opieka zdrowotna
e Przychodnia Swierczewo
e Szpital w Przasnyszu
e Gabinet Stomatologiczny Sylwia Weis-Ostrychacz
o Kosmetologia estetyczna Rederma
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Dostep do placéwek medycznych w niewielkiej odlegtosci zapewnia szybkie i wygodne
korzystanie z podstawowej opieki zdrowotne;.

4. Inne obiekty infrastruktury lokalnej
W promieniu do 1 km od inwestycji znajdujg sie rowniez:
e punkty ustugowe i handlowe,

e komisariat policji
e urzad skarbowy

o aptekii sklepy specjalistyczne,
e placowki edukacyjne i opiekuhcze,

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim

Plan ogolny gminy

UCHWALA Nr VIII/49/2024 RADY MIEJSKIEJ
W PRZASNYSZU z dnia 28 pazdziernika 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu
0golnego miasta Przasnysz

Plan w realizacji

Miejscowy plan
zagospodarowania

UCHWALA NR LIII/429/2018
RADY MIEJSKIEJ W PRZASNYSZU
z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

przestrzennego "POLNOC III"
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

Przeznaczenie terenu

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) uzupetniajgce — zielen, infrastruktura
techniczna, ustugi nieucigzliwe;

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5
Minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

50%

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

do 10,0 m, przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci budynkéw gospodarczych, garazowych
i gospodarczo — garazowych do 6,0 m,
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

a) tereny funkcjonalne potozone sg poza
obszarami i obiektami objetym prawnymi formami
ochrony

przyrody, o ktérych mowa w przepisach prawa,
b) zakaz realizacji ustug ucigzliwych,

c) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach
Gléwnego Zbiornika Waéd Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska;

Na terenach MN (w tym MN15) nie wystepujg
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na
brak wystepowania obszaréw i obiektow objetych
prawnymi formami ochrony zabytkéw

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisoéw odrebnych

Tereny gornicze
Nie wystepuja.

Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia
Nie wystepuja.

Obszary osuwania sie¢ mas ziemnych
Nie wystepuja.

Gtoéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP nr
215 — Subniecka Warszawska)
Teren MN15 znajduje sie w granicach GZWP nr
215, co oznacza obowigzek:
e ochrony wdd podziemnych przed
zanieczyszczeniem,
e odprowadzania sciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej,
e zakazu zanieczyszczania gruntu i wod.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikac;ji

Obstuga komunikacyjna terenu
Teren MN15 posiada dostep do drdg publicznych
klasy drogi dojazdowe;j:

o KDD11
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e KDD13

e KDD15
Zjazd na dziatke powinien by¢ realizowany z jednej
z ww. drég, zgodnie z przepisami o drogach
publicznych.

VWymagana liczba miejsc parkingowych
e Minimum 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie
e Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w
granicach wlasnej dziatki budowlanej
Forma realizacji:
e parking naziemny,
e garaz wolnostojacy,
e garaz w bryle budynku mieszkalnego.
Nie okreslono obowigzku wydzielania miejsc dla
0s6b z kartg parkingowa (dla zabudowy
jednorodzinnej).

Dodatkowe zasady powigzane z komunikacjg
¢ Minimalna szerokos$c frontu dziatki: 12 m
o Kat potozenia granic dziatki wzgledem pasa
drogowego: 60°-130°
e Minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:
obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego
MN15 z terenu drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej KDD11, KDD13 i KDD15,

b) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,
minimalna Srednica zewnetrzna magistrali sieci
wodociggowej 90 mm,

c) odprowadzanie sciekéw komunalnych — do sieci
kanalizacji sanitarnej, minimalna Srednica
zewnetrzna rury kanalizacji sanitarnej 160 mm,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci
elektroenergetycznych,

e) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych —
powierzchniowo w terenie,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzadzen
indywidualnych (wtasna kottownia);

g) gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi
przepisami prawa dotyczgcymi utrzymania
czystosci i porzadku,

h) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i
przebudowe sieci, obiektoéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszgcymi,

i) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej
podziemnej, naziemnej i nadziemnej,

j) w stosunku do terenéw wystepowania
podziemnej sieci drenarskiej wystepujgcej w
obszarze objetym planem miejscowym ustala sie:
— w zwigzku z odbiorem wody z przylegtych
gruntéw, nalezy zapewni¢ swobodny odbior wody
ze zdrenowanego terenu umozliwiajgcy
dotychczasowe funkcjonowanie systemu

drenarskiego,
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— dopuszcza sie przebudowe systemu urzadzen
melioracji szczeg6towych,

— przebudowa, odbudowa, likwidacja lub rozbiérka
urzgdzen wodnych zgodnie z przepisami prawa,

— zakaz wprowadzania odpadow, Sciekéw i innych
zanieczyszczen do urzgdzenh melioracji;

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

Przeznaczenie terenu

W bezposrednim otoczeniu inwestycji, zgodnie z
obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego, dominujg
tereny oznaczone symbolem MN15, przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

W odlegtosci do 100 m od granicy terenu inwestyciji
znajdujg sie réwniez obszary, dla ktérych
przewiduje sie mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej.

Na dzien sporzgdzania niniejszego prospektu
szczegbtowe ustalenia w tym zakresie, pozostajg w
trakcie opracowywania i nie sg ostatecznie
okreslone.

Z uwagi na powyzsze, przyszly sposob
zagospodarowania tych terenéw moze ulec zmianie
w  zaleznoSci od przyjetych rozwigzan
planistycznych.

Maksymalna intensywnos¢é
zabudowy

szczegotowe ustalenia w tym zakresie, pozostajg
w trakcie opracowywania i nie sg ostatecznie
okre$lone

Maksymalna i minimalna
nadziemna

intensywno$¢ zabudowy j-w.

Maksymalna powierzchnia .
jow.

zabudowy

Maksymalna wysokos$c¢ .
jow.

zabudowy

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie W

czynnej J-W-

Minimalna liczba miejsc do jw

parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim (w
przypadku braku
miejscowego planu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektdow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy
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zagospodarowania
przestrzennego)

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegb6towe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Nie dotyczy

warunki i szczegb6towe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje zawarte w
publicznie dostepnych
dokumentach dotyczgcych
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim zawarte w:
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miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniem terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

W promieniu 1 km od nieruchomosci nie jest
planowana budowa linii szynowych oraz
budowa inwestycji komunalnych, w
szczegolnosci oczyszczalni $ciekow, spalarni
Smieci, wysypisk i cmentarzy.

uchwatach o obszarach

: . . Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenie decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego moggce mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak




Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

Decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie centralnego
portu komunikacyjnego

Brak

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe Tak
Czy pozwolenie na budowe

: Tak
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Nie

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Nr. 111/2026 z dnia 09.04.2026 oraz 114/2026 z dnia 10.04.2026

Pozwolenie wydane przez Staroste Przasnysza

Data uprawomocnienia sie

decyzji o pozwoleniu na Nie dotyczy
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca | Nie dotyczy

1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z 2021 r.
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poz. 2351, z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu
jednorodzinnego

20.12.2026. Zgodnie z harmonogramem, zatgcznik nr 4

Planowany termin
rozpoczecia izakonczenia
prac budowlanych

05.05.2026 — 30.12.2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkow 2
rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy | Min. 3m

budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni, lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powinien by¢ dokonywany z
uwzglednieniem zasad okreslonych w najnowszym wydaniu normy PN-ISO
9836:2022-07 ,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie — okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wlasne — 25%
Kredyt - 75%

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)

Kredyt bankowy — 75 % w nastepujacej
instytucji finansowej —

Bank Spotdzielczy w Ostrowi
Mazowieckiej, 07-300 Ostréow
Mazowiecka, ul. 3 Maja

32, zarejestrowany w Sgdzie Rejonowym
w Biatymstoku Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego Rejestr
Przedsigebiorcow nr 0000087012, NIP:
759-000-27-35, REGON: 000508690
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Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty mieszkaniowyrachunek
powierniczy powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej,

wedtug ktérej jest obliczana kwota

skfadki na Deweloperski Fundusz 0,45

Gwarancyjny

Gléwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

bank prowadzgcy przedmiotowy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy jak rowniez na Zzgdanie nabywcy
informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach,
wptaty pochodzace od Nabywcédw zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym o ktérym mowa powyzej, bedg wyptacane na rzecz
Dewelopera po zakohczenia kazdego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego zgodnie z harmonogramem opisanym w prospekcie informacyjnym
(zatgcznik nr 4)

srodki zgromadzone na otwartym rachunku powierniczym bank wyptaca
deweloperowi dopiero po stwierdzeniu przez inspektora budowlanego banku
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigecia deweloperskiego. Wyptaty z
banku dokonywane sg sukcesywnie po zakonczeniu kazdego z etapow.

bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego =z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane.

w zakresie kontroli, bank uzyskuje prawo wglgdu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentaciji

kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, o
ktérej mowa w ust. 3, bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy o ktérej
mowa w art.2 ust. 1 lub ust. 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen praw i roszczen
0s0b trzecich z wyjatkiem obcigzen na ktére wyrazit zgode nabywca

prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodéw,-------------

deweloper ma prawo dysponowa¢ Srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytgcznie w celu realizacji wyzej
opisanego przedsiewziecia deweloperskiego dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek, ----------

koszty, optaty i prowizje zwigzane z prowadzeniem otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera;

Nazwa instytucji
zapewniajgce;j
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej,

07-300 Ostrow Mazowiecka, ul. 3 Maja 32,

zarejestrowany w Sadzie Rejonowym w Biatymstoku XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w
etapach
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Harmonogram Etapow Przedsigwzigcia Deweloperskiego "Sasanka Miodowa"

Etap Zakres rob6t Termin wykonania Wartosé [%)
1 Zakupgruntu,praceprfnjektowe, ogrodzeniei 2026-05-07 20%
rozpoczecie budowy
Prace geodezyjnei roboty ziemne
Zbrojenie
2 Instalacje wod-kan w fundamentach 20260521 25%

Podloga nagruncie
Sciany fundamentowe
I1zolacja fundamentow
Sciany zewnetrzne i kominy (parter)
Schody zelbetowe
Strop migdzykondygnacyjny
3 Sciany zewnetrzne oraz dziatlowe i kominy (pietro) 2026-07-31 25%
Wiegzbadachowa
Sciany dziatowe
Pokryciedachu

Stolarka okiennaidrzwiowa
Wewnegtrzne instalacje wod-kan
4 Wewngtrzne instalacje elektryczne 2026-10-01 20%

Tynki wewngtrzne
Whykorniczenie elewacji

Instalacje C.O.

Posadzka betonowa

Ociepleniedachu
Sufit nad pigtrem 2026-12-20 10%

Brama garaz
PZT - przylgcza wod-kan-el

PZT - finalne utwardzenie, ogrodzenie

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Wzrost ceny jest mozliwy w razie wzrostu podatku VAT - i w takiej sytuacji Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy w terminie czternastu dni od dnia zawiadomienia go o
zmianie ceny przy czym odstgpienie wymaga formy pisemnej, a dla swej skutecznosci
musi zawiera¢ zgode w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym na
wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej, w przypadku obnizenia podatku VAT na
dzien powstania obowigzku podatkowego, cena brutto lokalu ulegnie odpowiedniemu
obnizeniu

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYMOD UMOWY DEWELOPERSKIEJ
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej

Zgodnie z Art. 43. 1. Ustawy Deweloperskiej z dnia 20 maja 2021 r. Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informac;ji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Zze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Ilub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego ha nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w

Strona13z18




formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
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innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

[ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Ostrowi Mazowieckiej, 07-300 Ostréw Mazowiecka, ul. 3 Maja
32, , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwaranciji wobec Banku Spotdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej,
07-300 Ostrow Mazowiecka, ul. 3 Maja 32,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro, podstawa wyliczenia kwoty
Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

[ll. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022
r. poz. 2324, z pézn. zm.).

IV. Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzac;ji.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w biurze sprzedazy zlokalizowanego w Ciechanowie, przy ul. Plac Kosciuszki
13 lokal nr 5 przez osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym wpisem do Krajowego Rejestru Sagdowego

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) projektem architektoniczno — budowlanym;

5) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie 2 lata
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